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StOWO WSTEPNE

Stowo wstepne

Kolezanki i Koledzy, Inzynierowie!

Ustawa z dnia 13 lutego 2020 r. o zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 2 2020 r. poz. 471), nazywana tzw. duza nowelizacjg Prawa budowlanego zacznie obowigzywac
od 19 wrzesnia 2020 r. Dokonuje ona istotnego podziatu projektu budowlanego na trzy odrebne
czesci: projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, projekt architektoniczno-budowlany, a takze
nowe opracowanie pod nazwa projekt techniczny oraz wprowadza inne zmiany, ktére wptyng na
proces realizacji obiektow budowlanych na wszystkich jego etapach.

W terminie 12 miesiecy od dnia wejscia jej w zycie, tj. do 19 wrzesnia 2021 r., inwestor do wniosku o
wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe, wniosku o zatwierdzenie projektu budowlanego albo
zgtoszenia budowy bedzie mogt jednak dotaczyé projekt budowlany sporzadzony na podstawie
przepiséw dotychczas obowiagzujacych. Wiecej na ten temat w wyjasnieniu GUNB tutaj.

Jest to czas na przystosowanie sie do nowego otoczenia prawnego.

Zmiany wprowadzane w ustawie — Prawo budowlane doprecyzowuje rozporzadzenie Ministra Rozwoju
w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego z dnia 11 wrzesnia, ktére wchodzi

w zycie rowniez 19 wrzesnia.

W oparciu o powyzsze akty prawne niniejsza publikacja, w swoim drugim wydaniu — uwzgledniajacym
tre§¢ nowego rozporzadzenia, przedstawia podstawowe zagadnienia na jakie powinien zwrdcié
w swojej pracy zawodowej projektant oraz kierownik budowy, dotyczace nowej koncepcji projektu
budowlanego, faz budowlanego procesu inwestycyjnego, w jakich beda powstawaty jego kolejne
czesci, a takze rozktadu odpowiedzialnosci uczestnikow procesu budowlanego. Podejmuje réwniez
probe okreslenia, jak wprowadzane
zmiany moga wptynagé na prace
0s6b  wykonujacych samodzielne
funkcje techniczne w budownictwie,
a takze udziela odpowiedzi na

pytania sygnalizowane przez te

osoby, stanowiac komentarz

praktyczny dla  wprowadzanych g
. s -N

przepisow. iy

Zachecamy do lektury.
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https://drive.google.com/file/d/1FRaUIZDkQJqxfqHW49TV8dlV7rFMu0W0/view?usp=sharing

ZAWARTOSC PROJEKTU BUDOWLANEGO

. Zawartosc projektu budowlanego

Elementy projektu budowlanego

W Swietle nowych przepiséw projekt budowlany bedzie zawierat nastepujace zasadnicze elementy:
1. Projekt zagospodarowania terenu (pzt), w nim m.in.:

usytuowanie projektowanych obiektow budowlanych, w tym sieci uzbrojenia terenu oraz urzadzen
budowlanych, sposéb odprowadzania lub oczyszczania Sciekdw, uktad komunikacyjny, informacja
o obszarze oddziatywania obiektu. (§ 73-18 ProjektR)

2. Projekt architektoniczno-budowlany (pab), w nim m.in.:

uktad przestrzenny oraz forma architektoniczna projektowanego obiektu, zamierzony sposob
uzytkowania, charakterystyczne parametry techniczne, opinia geotechniczna, projektowane
rozwigzania materiatowe i techniczne, majace wptyw na otoczenie, w tym srodowisko, informacja
o wyposazeniu technicznym budynku, w tym projektowanym zrédle lub zrédtach ciepta do ogrzewania
i przygotowania cieptej wody uzytkowej. (§ 79-21 ProjektR)

3. Projekt techniczny (pt), w nim m.in.:

projektowane rozwigzania konstrukcyjne wraz z wynikami obliczen statyczno-wytrzymatosciowych,
charakterystyka energetyczna, rozwigzania techniczne oraz materiatowe, inne opracowania — w tym
instalacyjne. (§ 22-24 ProjektR)

Szczegdtowa zawartos$é czesci graficznej i opisowej ww. elementédw projektu budowlanego jest
okreslona w rozporzadzeniu rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2020 r. poz. 1609) klik.
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https://dziennikustaw.gov.pl/DU/2020/1609

ZAWARTOSC PROJEKTU BUDOWLANEGO

4. W zaleznosci od potrzeb - w przypadku drogi krajowej lub wojewddzkiej — oswiadczenie
wilasciwego zarzadcy drogi o mozliwosci potaczenia dziatki z droga, zgodnie
z przepisami o drogach publicznych, a takze opinie, uzgodnienia, pozwolenia i inne
dokumenty, ktérych obowigzek dotagczenia wynika z przepiséw odrebnych ustaw, lub kopii
tych opinii, uzgodnien, pozwolen i innych dokumentow.

Obowiazek dotaczenia opinii, uzgodnien i pozwolen musi wynika¢ z przepiséw innych ustaw.

Jest to istotna zmiana w stosunku do stanu dotychczasowego, bowiem:

- Z przepisu innej ustawy musi wynika¢ obowigzek dotgczenia okreslonych dokumentéw, organ nie
moze ich zada(, jesli jakies obowiazki wynikaja np. z rozporzadzenia, czy z aktow prawa miejscowego,

- obowigzek dotgczenia dokumentu musi wynika¢ wprost, tym samym organ nie moze domniemywa¢

obowiazku dotaczenia tych dokumentow, tylko dlatego, ze ustawa naktada obowigzek dokonania
konkretnych czynnosci (np. protokot z narady koordynacyjnej), nie naktadajac obowiazku dotaczenia.

Dokumenty zataczane do elementow projektu budowlanego

Do elementdw projektu budowlanego (tj. pzt, pab i pt) nalezy dotaczy¢ nastepujace dokumenty:

a) kopie uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci  projektanta
i projektanta sprawdzajacego, jezeli jest wymagany - potwierdzone za zgodnos¢ z oryginatem
przez sporzadzajacego projekt (obecnie formalnie taki obowiazek nie istnigje);

b) kopie zaswiadczenia o przynaleznosci do izby, aktualnego na dzienh: opracowania projektu
(w przypadku projektanta) i sprawdzenia projektu (w przypadku projektanta sprawdzajacego);

c) oswiadczenie projektanta i projektanta sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu zgodnie

z obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej.

Jednak w przypadku opracowania pzt i pab przez tego samego projektanta, dopuszcza sie dotgczenie

kopii uprawnien i zaswiadczenia o przynaleznosci do izby tylko do jednego z tych projektow.

Informacja o obszarze oddziatywania obiektu

Z uwagi na fakt, iz w pzt powinna znalez¢ sie informacja o obszarze oddziatywania obiektu, nalezy
zwroci¢ uwage, ze PBz wprowadza istotng zmiane w definicji tego pojecia. Ot6z w definicji obszaru

oddziatywania obiektu skresla sie wyrazenie ,w zagospodarowaniu”.

W efekcie tej zmiany obszar oddziatywania obiektu bedzie wyznaczany tylko w takim zakresie, w jakim

ograniczy mozliwos¢ wytacznie zabudowy przylegtego terenu, w oparciu o konkretne przepisy.
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ZAWARTOSC PROJEKTU BUDOWLANEGO

llos¢ egzemplarzy projektu budowlanego

Co do zasady jedynie pzt i pab w trzech egzemplarzach sa zatacznikami do wniosku o pozwolenie
na budowe i wytacznie te czesci projektu budowlanego beda weryfikowane i zatwierdzane przez
organ administracji architektoniczno-budowlanej (aab). Projekt techniczny natomiast nie bedzie
zataczany do wniosku o pozwolenie na budowe i mimo, ze bedzie wymagany przed rozpoczeciem
robdt budowlanych, to zostanie przekazany przez inwestora do nadzoru budowlanego dopiero wraz

z zawiadomieniem o zakonczeniu inwestycji.

Jednoczednie rozporzadzenie w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego
dopuszcza mozliwos¢ wspélnej oprawy wszystkich elementéw projektu budowlanego, czyli
réwniez pt i dotgczenie go do wniosku o pozwolenie na budowe.

W takiej sytuacji organ aab nie bedzie jednak upowazniony do sprawdzania pt.

Projekt budowlany dotaczany do zgtoszenia

W nielicznych przypadkach inwestycji, ktdére na podstawie art. 29 PB zostaty zwolnione z obowigzku
uzyskania pozwolenia na budowe, nalezy dotaczy¢ projekt budowlany. Dotyczy to zgtoszenia:

1) budowy wolno stojacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ktérych obszar oddziatywania

miesci sie w catosci na dziatce lub dziatkach, na ktérych zostaty zaprojektowane;

2) budowy sieci: elektroenergetycznych obejmujacych napiecie znamionowe nie wyzsze niz 1 kV,

wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych o cisnieniu roboczym nie wyzszym niz 0,5 MPa;

3) budowy wolno stojacych parterowych budynkoéw stacji transformatorowych i kontenerowych stacji

transformatorowych o powierzchni zabudowy do 35 m2;

4) budowy obiektoéw budowlanych, niewymienionych w pkt 2, 3 i 5-30 oraz w ust. 2, usytuowanych na
terenach zamknietych, ustalonych decyzjg Ministra Obrony Narodowej lub ministra wtasciwego do
spraw wewnetrznych, z wytgczeniem budynkéw mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego oraz

uzytecznosci publicznej,

a takze przebudowy przegrod zewnetrznych oraz elementéw konstrukcyjnych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, o ile nie prowadzi ona do zwigkszenia obszaru oddziatywania obiektu

poza dziatke, na ktorej budynek jest usytuowany,
oraz instalowania wewnatrz i na zewnatrz uzytkowanego budynku instalacji gazowych.

W powyzszych przypadkach zakres, forma i liczba egzemplarzy projektu budowlanego jest taka,
jak przy uzyskiwaniu pozwolenia na budowe. Petne zestawienie obiektow i robdt budowlanych

niewymagajacych pozwolenia na budowe znajduje sie tutaj.
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KIEDY POWSTAJA POSZCZEGOLNE CZESCI

PROJEKTU BUDOWLANEGO

ll.  Kiedy powstajg poszczegolne czesci projektu
budowlanego

1. pzt - przed wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe.
2. pab - przed wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe.
3. pt - przed rozpoczeciem robét budowlanych.

Pt w trakcie rob6ot musi by¢ okazywany organom nadzoru budowlanego, a wraz
z zawiadomieniem o zakonhczeniu inwestycji przekazany do nadzoru budowlanego. Ponadto
zgodnie z zapisami PB powinien on by¢ aktualny.

Jezeli pozwolenie na budowe zostato
wydane w oparciu o nowe przepisy i dana
inwestycja wymaga sporzadzenia projektu
technicznego, kierownik budowy nie ma
prawa rozpocza¢ budowy bez tego

opracowania!

W przypadku kontroli organu nadzoru
budowlanego i stwierdzenia braku pt,
kierownikowi budowy grozi kara grzywny!

Musi mie¢ tez mie¢ na uwadze, ze moze
podlega¢ odpowiedzialnosci zawodowej a
takze, w przypadku niezgodnego z
prawda wpisu do dziennika budowy
potwierdzajacego otrzymanie projektu -

odpowiedzialno$¢ karna z tytulu zlozenia
osSwiadczenia niezgodnego z prawda

w dokumencie urzedowym.

- art. 45a ustawy - Prawo budowlane (po dodaniu art. 45a — 45c):

1. Przed rozpoczeciem budowy kierownik budowy jest obowigzany: ...

2) potwierdzi¢ wpisem w dzienniku budowy otrzymanie od inwestora zatwierdzonego projektu
budowlanego oraz o ile jest wymagany — projektu technicznego;

- art. 93 ustawy - Prawo budowlane (po zmianie):

Kto ...

4)  przystepuje do budowy lub prowadzi roboty budowlane bez dopetnienia wymagan okreslonych
w art. 41 ust. 4, art. 42, art. 44, art. 45 i art. 45a, ...

podlega karze grzywny.
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KIEDY POWSTAJA POSZCZEGOLNE CZESCI

PROJEKTU BUDOWLANEGO

4. Oswiadczenie wlasciwego zarzadcy drogi o mozliwosci potaczenia dziatki z droga
publiczng, a takze opinie, uzgodnienia, pozwolenia i inne dokumenty - przed wnioskiem
o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe.

Co do zasady uzgodnieniom (w zaleznos$ci od zakresu opracowania danej czesci projektu)
podlegaja wszystkie trzy czesci projektu budowlanego, w tym pt. Jednak ustawodawca nie byt
do konca w tym konsekwentny, bowiem w przypadkach, o ktérych mowa w art. 29 w ust. 3
pkt 2, art. 38 ust. 2 i art. 39 w ust. 3a pkt 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych, objat obowigzkiem uzgodnienia wytacznie pzt i pab.

ZAPEWNIENIE SPORZADZENIA PROJEKTU TECHNICZNEGO ORAZ PRZEKAZANIE GO
KIEROWNIKOWI BUDOWY JEST OBOWIAZKIEM INWESTORA WYNIKAJACYM Z ART. 42 UST. 1
PKT 1i PKT 3 USTAWY - PRAWO BUDOWLANE.

Prowadzenie budowy i rob6t budowlanych na podstawie ,nowego” projektu budowlanego bez
posiadania projektu technicznego, stanowi wykroczenie i podlega karze grzywny od 20 do 5 000 zt.

W tym miejscu warto przypomnie¢, ze wykroczenie okreslone w art. 93 pkt 4 PB stanowi przystapienie
do budowy lub prowadzenie robdt:

» bez dopetnienia formalnosci zwigzanych z zawiadomieniem organu nadzoru budowlanego
i projektanta o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych, dla ktérych wymagane
jest pozwolenie na budowe, zgtoszenie budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust.1 pkt 1a, 2b i 19a
PB lub zgtoszenie przebudowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 2 pkt 1b PB,

» bez zapewnienia przez inwestora sporzadzenia projektu technicznego, w przypadkach, gdy
jest wymagany,

» w sytuagji nieustanowienia przez inwestora kierownictwa budowy, inspektora nadzoru
inwestorskiego, kierownikéw robot niezbednych branz,

» bez dopetnienia przez inwestora obowigzku przekazania kierownikowi budowy projektu
budowlanego, w tym technicznego, o ile jest wymagany,

» niedotaczenie przez inwestora do dokumentacji budowy oswiadczenia o przejeciu
obowiazkéw przez kierownika budowy, kierownika robot, inspektora nadzoru inwestorskiego
i projektanta sprawujacego nadzér autorski w przypadku zmiany oséb petnigcych te funkgje,

» bez dziennika budowy, montazu, rozbidrki i w sytuacji nieprawidtowego jego prowadzenia,

» z zaniedbaniem obowigzkéw przez kierownika budowy okreslonych w art. 45a PB (opisanych
w punkcie VIl publikacji), w szczegdlnosci polegajacym na niepotwierdzeniu otrzymania
zatwierdzonego projektu budowlanego w dzienniku budowy oraz, o ile jest wymagany,

projektu technicznego.
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W JAKICH PRZYPADKACH WYMAGANY JEST

PROJEKT TECHNICZNY

I1l. W jakich przypadkach wymagany jest projekt
techniczny

Pt jest wymagany dla:

1. wszystkich robot budowlanych wymagajacych decyzji o pozwoleniu na budowe,
2. niektdrych rob6t wymagajacych zgtoszenia (art. 42 ust. 1 pkt 1 ustawy)
- z_wylaczeniem budowy lub przebudowy urzadzenn budowlanych oraz podziemnych sieci

uzbrojenia terenu, jezeli calos¢ problematyki moze by¢ przedstawiona w projekcie
zagospodarowania dziatki lub terenu.

Wymagaja sporzadzenia pt nastepujace roboty niewymagajace pozwolenia na budowe, lecz
wymagajace zgtoszenia:

A. Budowa:

1) wolno stojacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ktérych obszar oddziatywania miesci
sie w catosci na dziatce lub dziatkach, na ktérych zostaty zaprojektowane;
2) sieci:

a) elektroenergetycznych obejmujacych napiecie znamionowe nie wyzsze niz 1 kV,

b) wodociggowych,

) kanalizacyjnych,

d) cieplnych,

e) gazowych o ci$nieniu roboczym nie wyzszym niz 0,5 MPa;
3) wolno stojacych parterowych budynkéw stacji transformatorowych i kontenerowych stacji
transformatorowych o powierzchni zabudowy do 35 m2;

4) obiektow budowlanych, niewymienionych w pkt 2, 3 i 5-30 oraz w ust. 2, usytuowanych na
terenach zamknietych, ustalonych decyzjg Ministra Obrony Narodowej lub ministra wtasciwego do
spraw wewnetrznych, z wytaczeniem budynkédw mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego oraz

uzytecznosci publiczne;j.

B. Przebudowa przegrdéd zewnetrznych oraz elementéw konstrukcyjnych budynkdédw mieszkalnych
jednorodzinnych, o ile nie prowadzi ona do zwiekszenia obszaru oddziatywania obiektu poza dziatke,

na ktorej budynek jest usytuowany.

C. Instalowanie wewnatrz i na zewnatrz uzytkowanego budynku instalacji gazowych.
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KTO SPORZADZA POSZCZEGOLNE CZESCI

PROJEKTU BUDOWLANEGO

IV. Kto sporzadza poszczegodlne czesci projektu
budowlanego

Zgodnie z art. 34 ust. 2b PB uprawnienia budowlane do projektowania w odpowiedniej specjalnosci,
o ktérych mowa w art. 15a PB, uprawniaja do sporzadzania projektu budowlanego w zakresie tej
specjalnosci. Stosownie do art. 19 ust. 1 pkt 1a PB obowigzkiem projektanta jest zapewnienie,
w razie potrzeby, udzialu w opracowaniu projektu budowlanego oséb posiadajacych uprawnienia
budowlane do projektowania w odpowiedniej specjalnosci. Sporzadzenie oraz sprawdzenie projektu
przez osoby z odpowiednimi uprawnieniami weryfikuje natomiast organ aab, dziatajac na podstawie art.
35 ust. 1 pkt 4 PB.

Majac na uwadze merytoryczne elementy poszczegdlnych czesdci projektu budowlanego, okreslone
w art. 34 ust. 3 PB, udziat branz projektowych w poszczegdlnych czesciach projektu budowlanego
powinien ksztattowac sie nastepujaco.

1. Elementy projektu budowlanego i wykaz os6b posiadajacych uprawnienia w danej
specjalnosci, bioracych udzial w ich opracowaniu - art. 34 ust. 3

Rodzaj obiektu budowlanego

Budowle, obiekt
Czes¢ projektu udowle, obiekty

Projekt obejmuje infrastrukturalne,
budowlanego
Budynek np. droga, most,
wiadukt, linia
kolejowa, zapora
1) Projekt a) okreslenie granic dziatki lub terenu, a) A, IKob a-e) wszystkie
zagospodarowania spedjalnosci

b) usytuowanie, obrys i uktady istniejacych i projektowanych obiektéw budowlanych, w tym| b) A, IS, IE, IT, IKsr, IKob | . . . .
dziatki lub terenu sieci uzbrojenia terenu, oraz urzadzen budowlanych sytuowanych poza obiektem budowlanym) Inzynieryjne i

a1s instalacyjne*
¢) sposob odprowadzania lub oczyszczania sciekow,

d) uktad komunikacyjny i uktad zieleni, ze wskazaniem charakterystycznych elementdw,
wymiaréw, rzednych i wzajemnych odlegtosci obiektow, w nawiazaniu do istniejacej | d) A, D, IKob
projektowanej zabudowy terenéw sasiednich,

e) informacje o obszarze oddziatywania obiektu. e) A IS, IE, IT, IKsr, IKob

2) Projekt a) ukfad przestrzenny oraz forme architektoniczng istniejacych i projektowanych obiektow| a) A a) K oraz wszystkie
. . budowlanych, . L.
architektoniczno- y specjalnosci
budowlan b) zamierzony sposéb uzytkowania obiektéw budowlanych, w tym liczbe projektowanych do| inzynieryjne |
y y sp Yy Yy y proj Yy b) A
wydzielenia lokali, z wyszczegdlnieniem lokali mieszkalnych, instalacyjne *
¢) charakterystyczne parametry techniczne obiektow budowlanych, A A KIS, IE 1T, IKsr b) n.d.**
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KTO SPORZADZA POSZCZEGOLNE CZESCI

PROJEKTU BUDOWLANEGO

d) opinie geotechniczna oraz informacje o sposobie posadowienia obiektu budowlanego,

e) projektowane rozwigzania materiatowe i techniczne, majgce wptyw na otoczenie, w tym
$rodowisko,

d) K

e) A IS, IE, IT, IKsr

c-f) K oraz wszystkie
specjalnosci
inzynieryjne i

instalacyjne*
f) charakterystyke ekologiczng,

A IS

g) informacje o wyposazeniu technicznym budynku, w tym projektowanym zrédle lub zrédtach g) n.d.**
ciepta do ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowej, 9)ls IE

h) n.d.**
h) opis dostepnosci dla 0sb niepetnosprawnych, o ktdrych mowa w art. 1 Konwencji o prawach h) A
0s6b niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r., w tym osoébj
starszych — w przypadku obiektéw budowlanych, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 4,
i) informacje o minimalnym udziale lokali mieszkalnych, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 44|
—w przypadku budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, A i) n.d.**
j) postanowienie udzielajace zgody na odstepstwo, o ktérym mowa w art. 9, jezeli zostato] j) organ AAB

j) organ AAB

wydane.
3) Projekt a) opis konstrukgji obiektéw wraz z wynikami obliczen statyczno-wytrzymatosciowych, a) K a) K oraz wszystkie
i specjalnosci
teChmczny b) charakterystyke energetyczng — w przypadku budynkow, ped

b) zgodnie z art. 17 izynieryjne*

ustawy o charakterystyce | b) n.d.**
energetycznej budynkéw
¢) projektowane niezbedne rozwiazania techniczne oraz materiatowe, c-e) K oraz wszystkie
. . . o . c) A K, IS, IE, IT, IKsr, IKob| specjalnosci

d) w zaleznosci od potrzeb — dokumentacje geologiczno-inzynierska lub geotechniczng .
inzynieryjne i

warunki posadowienia obiektéw budowlanych, d)K
' instalacyjne*

e) inne opracowania projektowe.
e) A K, IS, IE, IT, IKsr, IKob

* w zakresie swojej specjalnosci. Ponadto - mimo, ze wiadukty, stupy energetyczne czy inne obiekty
infrastrukturalne moga cechowac sie forma architektoniczna, to wytaczne prawo do ich projektowania w catosci
posiada inzynier budownictwa. Ewentualny udziat architekta we wspétpracy przy projektowaniu takich obiektéw

zalezy od decyzji projektanta — inzyniera budownictwa.

** nie dotyczy

OZNACZENIA SPECJALNOSCI UPRAWNIEN BUDOWLANYCH:
A - architektoniczna

K - konstrukcyjno-budowlana

M —inzynieryjna mostowa

D - inzynieryjna drogowa

IKob —inzynieryjna kolejowa w zakresie kolejowych obiektéw budowlanych
Iksr — inzynieryjna kolejowa w zakresie sterowania ruchem

H - inzynieryjna hydrotechniczna

W — inzynieryjna wyburzeniowa

IS - instalacyjna sanitarna

IE - instalacyjna elektryczna

IT - instalacyjna telekomunikacyjna
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KTO SPORZADZA POSZCZEGOLNE CZESCI

PROJEKTU BUDOWLANEGO

Uwaga! Do sporzadzania poszczegdlnych opracowan upowazniajg uprawnienia budowlane do

projektowania w danej specjalnosci (np. architektoniczna, konstrukcyjno-budowlana) i zakresie (np.

bez ograniczen, ograniczone), okreslonych w decyzji i dostosowanych do rodzaju i parametréow

obiektu budowlanego.

W opracowaniu nie tylko pt, ale takze pzt i pab budynku beda uczestniczy¢ inzynierowie

budownictwa. W przypadku pab taka sytuacja bedzie miata miejsce np. w zakresie:

» projektowanych rozwigzan materiatowych i technicznych, majacych wplyw na otoczenie, w

tym $rodowisko (np. kanalizacja sanitarna, wentylacja, klimatyzacja, niektére instalacje

energetyczne, itp.),

» informacji o projektowanym zrédle lub Zrodtach ciepta do ogrzewania i przygotowania cieptej

wody uzytkowej, ktéra powinna by¢ dokonana na podstawie analizy okreslonej w

rozporzadzeniu w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego, czy tez

» nowos$¢!: analizy technicznych i ekonomicznych mozliwosci wykorzystania urzadzen, ktére

automatycznie reguluja temperature oddzielnie w poszczegdlnych pomieszczeniach lub w

wyznaczonej strefie ogrzewanej.

2. Elementy projektu budowlanego i wykaz oséb posiadajacych uprawnienia w danej

specjalnosci, bioracych udziatl w ich opracowaniu - art. 34 ust. 3b

Czes¢ projektu
budowlanego

Projekt obejmuje

Podziemne sieci
uzbrojenia terenu

Projekt
zagospodarowania
dziatki lub terenu

a) okreslenie granic dziatki lub terenu,

b) usytuowanie, obrys i uktady istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych, w tym sieci
uzbrojenia terenu, oraz urzadzer budowlanych sytuowanych poza obiektem budowlanym,

) sposdb odprowadzania lub oczyszczania Sciekdw,

d) uktad komunikacyjny i uktad zieleni, ze wskazaniem charakterystycznych elementéw, wymiaréw,
rzednych i wzajemnych odlegtosci obiektéw, w nawiagzaniu do istniejacej i projektowanej zabudowy
terendw sasiednich,

e) informacje o obszarze oddziatywania obiektu.

IS, IE, IT, IKsr
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NOWE OBOWIAZKI PROJEKTANTA

V. Nowe obowigzki projektanta

Ustawa naktada na projektanta dodatkowe obowiazki:

1) wzajemne skoordynowanie wykonanych przez projektantéw innych branz, opracowan
projektowych oraz zapewnienie zgodnosci projektu technicznego =z projektem
zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym;

Pt musi by¢ zgodny z pzt i pab.

2) zapewnienie sprawdzenia pt przez projektanta sprawdzajacego pod wzgledem zgodnosci
Z przepisami;

3) dotaczenie kserokopii uprawnien budowlanych i zaswiadczenia o przynaleznosci do
samorzadu zawodowego do kazdej z trzech czesci projektu budowlanego (z wyjatkiem,
o ktéorym mowa w pkt 1.4);

4) ponowne uzyskanie uzgodnien pt - w przypadku wprowadzania w nim zmian, ktére podlegaty
uzgodnieniom;

5) ztozenie oswiadczenia o sporzadzeniu pt, ktére inwestor dotgcza do zawiadomienia

0 zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych;

Warto przypomnie(, ze ponadto do innych obowigzkéw projektanta, stosownie do art. 20 PB, nalezy:

6) opracowanie projektu budowlanego w sposdb zgodny z wymaganiami ustawy, ustaleniami
okreslonymi w decyzjach administracyjnych dotyczacych zamierzenia budowlanego,
obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej;

7) zapewnienie, w razie potrzeby, udzialu w opracowaniu projektu budowlanego oséb
posiadajacych uprawnienia budowlane do projektowania w odpowiedniej specjalnosci;

8) sporzadzenie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ze wzgledu na
specyfike projektowanego obiektu budowlanego, uwzglednianej w planie bezpieczehstwa
i ochrony zdrowia;

9) okreslenie obszaru oddziatywania obiektu;

10) uzyskanie wymaganych opinii, uzgodnien i sprawdzen rozwigzan projektowych w zakresie
wynikajacym z przepiséw;

11) wyjasnianie watpliwosci dotyczacych projektu i zawartych w nim rozwigzan;

13) sporzadzanie lub uzgadnianie indywidualnej dokumentacji technicznej, o ktérej mowa
w art. 10 ust. 1 ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych;

14) sprawowanie nadzoru autorskiego na zadanie inwestora lub organu administragji
architektoniczno-budowlanej w zakresie:

- stwierdzania w toku wykonywania rob6t budowlanych zgodnosci realizacji z projektem,
- uzgadniania mozliwosci wprowadzenia rozwigzah zamiennych w stosunku do
przewidzianych w projekcie, zgtoszonych przez kierownika budowy lub inspektora nadzoru

inwestorskiego;
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NOWE OBOWIAZKI PROJEKTANTA

15) zapewnienie sprawdzenia projektu architektoniczno-budowlanego oraz technicznego (co
wspomniano powyzej) pod wzgledem zgodnosci z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi, przez osobe posiadajaca uprawnienia budowlane do projektowania bez
ograniczen w odpowiedniej specjalnosci.

Z kolei uprawnienia projektanta okreslone w art. 21 PB pozostaja bez zmian i nalezy do nich prawo:
1) wstepu na teren budowy i dokonywania zapiséw w dzienniku budowy dotyczacych jej realizacji;
2) zadania wpisem do dziennika budowy wstrzymania robét budowlanych w razie:

- stwierdzenia mozliwosci powstania zagrozenia,

za odstepstwo nieistotne: zmiany dtugosci

- wykonywania ich niezgodnie z projektem. N
=

Przy okazji omawiania obowiazkéw projektanta 1 N l////;//l 7T ZZZ]

warto zasygnalizowaé w tym miejscu zmiane e ‘t @" 241 I / v

definicji istotnych odstepstw od projektu LY T// 1 7%

. . S . | —1

polegajaca m.in. na braku mozliwosci uznania ;4’: 3 [ f _
) —
Pﬂ%_‘ o

i S fi
obiektu budowlanego powyzej 2%, a takze ‘ : b f_//r\~4—~

zmiany zrodta ciepta do ogrzewania lub

o
G

przygotowania cieptej wody uzytkowej, ze
zrodta  zasilanego  paliwem  cieklym,

gazowym, odnawialnym zrédiem energii lub .

z sieci cieptowniczej, na zrédlo opalane

paliwem stalym.
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NOWE OBOWIAZKI KIEROWNIKA BUDOWY

VI. Nowe obowigzki kierownika budowy

Nowy przepis art. 45a PB nakfada na kierownika budowy obowiazki, przenoszac je z innych aktéw
prawnych:

1) zabezpieczenia terenu budowy lub rozbioérki przed rozpoczeciem robdt; w przypadku braku
obowigzku ustanowienia kierownika budowy obowiagzek ten nalezy do inwestora;

2) potwierdzenie wpisem w dzienniku budowy otrzymania od inwestora zatwierdzonego projektu
budowlanego, w tym pt, o ile jest wymagany;

3) umieszczenia na terenie budowy w widocznym migjscu tablicy informacyjnej oraz ogtoszenia
zawierajacego dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia - w przypadku budowy,
na ktérej przewiduje sie prowadzenie robdét budowlanych trwajacych  diuzej
niz 30 dni roboczych i jednoczesne zatrudnienie co najmniej 20 pracownikow lub przewidywany
zakres robét budowlanych przekracza 500 osobodni.

Obowiazkiem kierownika jest réwniez okazanie aktualnego projektu budowlanego, w tym pt, na
kazde zadanie organu nadzoru budowlanego.

Ponadto na podstawie art.

i

22 PB  podstawowymi

& oY
A= P Y /,f\ R obowigzkami  kierownika
o Lo budowy w dalszym ciggu
- %“r‘fﬁ‘ pozostaja:

i T i i 1) protokolarne przejecie

3w =28 A
Seom ol ﬁ o ' ! T od inwestora i odpowiednie
3 . o ' | zabezpieczenie terenu
[“-:@,g ; " i ‘:{‘; : budowy wraz ze
3 D” o o i & A znajdujacymi sie na nim
D U 5 obiektami  budowlanymi,

— — s Urzadzeniami technicznymi
— i statymi punktami osnowy

geodezyjnej oraz
podlegajacymi ochronie
elementami Srodowiska

przyrodniczego
i kulturowego;

2) prowadzenie dokumentacji budowy;

3) zapewnienie geodezyjnego wytyczenia obiektu oraz zorganizowanie budowy i kierowanie
budowa obiektu budowlanego w sposéb zgodny z projektem lub pozwoleniem na budowe,
przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, oraz przepisami bezpieczenstwa i higieny pracy;
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NOWE OBOWIAZKI KIEROWNIKA BUDOWY

4) koordynowanie realizacji zadah zapobiegajacych zagrozeniom bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia:

a) przy opracowywaniu technicznych lub organizacyjnych zatozen planowanych robot
budowlanych lub ich poszczegdlnych etapdw, ktére maja byé prowadzone jednoczesnie lub
kolejno,

b) przy planowaniu czasu wymaganego do zakonczenia robét budowlanych lub ich
poszczegolnych etapdw;

5) koordynowanie dziatan zapewniajacych przestrzeganie podczas wykonywania robot

budowlanych zasad bezpieczenstwa i ochrony zdrowia zawartych w przepisach, o ktérych

mowa w art. 21a ust. 3, oraz w planie bezpieczenstwa i ochrony zdrowia;

6) wprowadzanie niezbednych zmian w informacji, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b, oraz
w planie bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, wynikajacych z postepu wykonywanych robét
budowlanych;

7) podejmowanie niezbednych dziatan uniemozliwiajacych wstep na budowe osobom
nieupowaznionym;
8) zapewnienie przy wykonywaniu rob6t budowlanych stosowania wyrobéw, zgodnie z art. 10;

9) wstrzymanie rob6t budowlanych w przypadku stwierdzenia mozliwosci powstania zagrozenia

oraz bezzwltoczne zawiadomienie o tym witasciwego organu;

10) zawiadomienie inwestora o wpisie do dziennika budowy dotyczacym wstrzymania robot

budowlanych z powodu wykonywania ich niezgodnie z projektem;
11) realizacja zalecen wpisanych do dziennika budowy;

12) zgtaszanie inwestorowi do sprawdzenia lub odbioru wykonanych robét ulegajacych zakryciu
badZ zanikajacych oraz zapewnienie dokonania wymaganych przepisami lub ustalonych
w umowie prob i sprawdzen instalacji, urzadzen technicznych i przewodéw kominowych przed
zgtoszeniem obiektu budowlanego do odbioru;

13) przygotowanie dokumentacji powykonawczej obiektu budowlanego;

14) zgtoszenie obiektu budowlanego do odbioru odpowiednim wpisem do dziennika budowy
oraz uczestniczenie w czynnosciach odbioru i zapewnienie usuniecia stwierdzonych wad,

a takze przekazanie inwestorowi o$wiadczenia, o ktérym mowa w art. 57 ust. 1 pkt 2.

Ponadto, dodane art. 45b PB i art. 45c PB wskazuja bezposrednio w ustawie zawarto$¢ tablicy

informacyjnej i ogtoszenia zawierajacego dane bioz, a takze ich wyglad i miejsce umieszczenia.

Réznica w przypadku tablicy polega miedzy innymi na ,usunieciu” z niej nazwy wykonawcy, inspektora
nadzoru inwestorskiego i projektanta, ,zwiekszeniu” wielkosci liter do 6 cm i dodaniu nazwy organu

wydajacego decyzje o pozwoleniu na budowe lub rozpatrujgcego zgtoszenie.
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VII. Istotne odstgpienie od projektu

Zardwno projektant, jak i kierownik budowy powinien mie¢ na uwadze zmiany dotyczace definicji

istotnego odstapienia od projektu, okreslonego gtéwnie w art. 36a PB.

Kierownik budowy ma obowiagzek prowadzi¢ budowe zgodnie z projektem budowlanym, w tym z pt.
Nie jest upowazniony do samodzielnej kwalifikacji odstgpienia od tej dokumentacji. Propozycje
odstapien, ktorych potrzebe kierownik budowy widziatby np. z punktu widzenia ekonomiki robot lub
zmian, ktére sugeruje inwestor nalezy przedstawi¢ projektantowi przed przystapieniem do ich
wykonania. Kwalifikacji zamierzonego odstapienia moze dokonaé¢ wylacznie projektant na
podstawie uprawnienia, ktore przyznaje mu w tym zakresie art. 36a ust. 6 PB. To projektant
sprawdza czy odstapienie jest istotne czy nie na podstawie przepiséw, ktére doprecyzowuja definicje

tego pojecia w formie katalogu zamknietego w art. 36a ust. 5 PB.

Zgodnie z tym przepisem istotne
odstapienie od zatwierdzonego pzt
lub pab (przepis ten nie dotyczy wiec
pt) lub innych warunkéw pozwolenia
na budowe stanowi odstgpienie

w zakresie:

1) projektu zagospodarowania
dziatki lub terenu, w przypadku
zwiekszenia obszaru oddziatywania
obiektu poza dziatke, na ktdrej obiekt
budowlany zostat zaprojektowany;

[nie stosuje sie do urzgdzen
budowlanych oraz obiektow matej

architektury]

2) charakterystycznych parametrow obiektu budowlanego dotyczacych:

a) powierzchni zabudowy w zakresie przekraczajacym 5%,
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b) wysokosci, dlugosci lub szerokosci w zakresie przekraczajacym 2%,
¢) liczby kondygnacdji;
[Parametr 2% bedzie wiec dotyczyt (inaczej niz obecnie) rowniez obiektéw liniowych. Tym
samym w przypadku takiej planowanej zmiany dtugosci, ktora wydtuzy obiekt liniowy
o wiecej niz 2% - projektant nie bedzie mogt zakwalifikowac takiego odstepstwa jako
nieistotnego.]
3) warunkow niezbednych do korzystania z obiektu budowlanego przez osoby niepetnosprawne,
o ktérych mowa w art. 1 Konwencji o prawach osob niepetnosprawnych, sporzagdzonej w Nowym Jorku
dnia 13 grudnia 2006 r., w tym osoby starsze;
4) zmiany zamierzonego sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci;
5) ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, innych aktéw prawa miejscowego
lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;
6) wymagajacym uzyskania lub zmiany decyzji, pozwoleh lub uzgodnien, ktére sa wymagane do

uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe lub do dokonania zgtoszenia:
a) budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-4 PB, lub

b) przebudowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 3 pkt 1 lit. a PB, oraz instalowania, o ktérym mowa

w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. d PB;

[Przepisu art. 36a ust. 5 pkt 6 PB nie stosuje sie do:

a) projektowanych warunkéw ochrony przeciwpozarowej, jezeli odstgpienie zostato uzgodnione
pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej,

b) wymagan zawartych w pozwoleniu wtasciwego konserwatora zabytkéw wydanego na
podstawie przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, jezeli odstgpienie zostato
uzgodnione z wtasciwym wojewoddzkim konserwatorem zabytkow,

¢) projektowanych warunkéw higienicznych [ zdrowotnych, jezeli odstgpienie zostato
uzgodnione z wtasciwym panstwowym wojewodzkim inspektorem sanitarnym;]

7) zmiany zrédta ciepta do ogrzewania lub przygotowania cieptej wody uzytkowej,
ze zrodta zasilanego paliwem ciektym, gazowym, odnawialnym Zrédtem energii lub z sieci

cieptowniczej, na zrédto opalane paliwem statym.

Pozostate odstapienia sa odstgpieniami nieistotnymi.

Strona 16



ISTOTNE ODSTAPIENIE OD PROJEKTU

Istotne odstgpienie od zatwierdzonego pzt oraz pab lub innych warunkéw decyzji o pozwoleniu na
budowe jest dopuszczalne jedynie po uzyskaniu decyzji o zmianie pozwolenia na budowe. W takim

przypadku organ aab stosuje przepisy art. 32-35 PB odpowiednio do zakresu tej zmiany.

Natomiast istotne odstapienie od zatwierdzonego pzt oraz pab ztozonego wraz ze zgloszeniem,

wobec ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu:

» budowy wolno stojacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ktérych obszar
oddziatywania miesci sie w catosci na dziatce lub dziatkach, na ktorych zostaty
zaprojektowane;

» budowy sieci: elektroenergetycznych obejmujacych napiecie znamionowe nie wyzsze niz 1 kV,
wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych o ci$nieniu roboczym nie wyzszym niz
0,5 MPg;

» budowy wolno stojacych parterowych budynkéw stacji transformatorowych i kontenerowych
stacji transformatorowych o powierzchni zabudowy do 35 m2;

» budowy obiektéw budowlanych, niewymienionych w pkt 2, 3 i 5-30 oraz w ust. 2,
usytuowanych na terenach zamknietych, ustalonych decyzjg Ministra Obrony Narodowej lub
ministra wilasciwego do spraw wewnetrznych, z wylaczeniem budynkédw mieszkalnych,
zamieszkania zbiorowego oraz uzytecznosci publicznej,

» przebudowy przegrod zewnetrznych oraz elementéw konstrukcyjnych budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych, o ile nie prowadzi ona do zwigkszenia obszaru oddziatywania
obiektu poza dziatke, na ktorej budynek jest usytuowany,

» instalowania wewnatrz i na zewnatrz uzytkowanego budynku instalacji gazowych

- bedzie jednak wymagaé decyzji o pozwoleniu na budowe dla catego zamierzenia budowlanego

albo dokonania ponownego zgtoszenia, przy czym w przypadku zgtoszenia — wystarczajace jest

zgtoszenie w zakresie zmiany wynikajacej z odstapienia.

Ustawa PBz w art. 28 przewiduje, ze w przypadku budéw, dla ktérych przed 19 wrzesnia 2020r.
wydano ostateczna decyzje o pozwoleniu na budowe albo dokonano skutecznego zgtoszenia -

stosuje sie nowe przepisy dotyczace kwalifikacji odstepstw.

Odstapienie od pt jest rowniez dopuszczalne dopiero po dokonaniu przez projektanta zmian
w tym projekcie oraz sprawdzeniu tych zmian przez projektanta sprawdzajacego, o ile to sprawdzenie
jest wymagane (art. 36b PB). Wprowadzanie zmian w projekcie technicznym, dotyczacych rozwigzan,

ktére podlegaty uzgodnieniom, wymaga ponownego uzyskania tych uzgodnien.
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VIIl.  Zmiany wprowadzone rozporzgdzeniem

Dnia 18 wrzesnia zostato opublikowane w Dzienniku Ustaw rozporzadzenie Ministra Rozwoju
w sprawie szczegbtowego zakresu i formy projektu budowlanego. Dostosowuje ono forme
dokumentacji do nowych wymagan ustawowych, a przy okazji wprowadza kilka zmian postulowanych
przez srodowisko inzynierébw w przepisach, ktére dotad bywaly réznie interpretowane lub

naktadaly nadmierne obowiazki. Do zmian tych naleza w szczegdlnosci ponizsze:

1) w mocniejszy niz dotad sposéb prawodawca podkreslit, ze zakres projektu budowlanego
uwzglednia stopien skomplikowania robdét budowlanych, specyfike i charakter obiektu
budowlanego. Doprecyzowat jednoczesnie w uzasadnieniu do rozporzadzenia, ze o zakresie
projektu decyduje projektant, ale zakres ten musi m.in. pozwala¢ organowi administracji
architektoniczno-budowlanej na sprawdzenie zgodnosci i kompletnosci projektu w zakresie
okreslonym art. 35 ust. 1 PB, a takze uwzglednia¢ wymagania dotyczace danego zamierzenia
budowlanego wynikajgce z przepisdw innych niz ustawa - Prawo budowlane i rozporzadzen
wydanych na jej podstawie;

2) numer rysunku bedzie wypetniat obowigzek numeracji projektu (ij. nie trzeba dodatkowo
numerowac stron z rysunkami);

3) nazwe obiektu budowlanego w metryce rysunku mozna podac w formie skréconej;

4) w metryce rysunku nie trzeba kazdorazowo okresla¢ specjalnosci uprawniernn budowlanych,

gdyz jest umieszczana na stronie tytutowej.

Do istotnych rozwigzan ujetych w rozporzadzeniu, ktére dostosowuja forme projektu budowlanego

do rozwigzan zawartych w ustawie, naleza:

1) Oprawie podlegaja cztery elementy projektu budowlanego:
1. projekt zagospodarowania dziatki lub terenu;
2. projekt architektoniczno-budowlany;
3. projekt techniczny;
4. opinie, uzgodnienia, pozwolenia i inne dokumenty, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 1
ustawy oraz w zaleznosci od potrzeb — w przypadku drogi krajowej lub wojewodzkiej —
os$wiadczenia wiasciwego zarzadcy drogi o mozliwosci potaczenia dziatki z droga,

zgodnie z przepisami o drogach publicznych.
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2) Dopuszcza sie wspdlng oprawe wszystkich elementéw projektu budowlanego (w tym pt), co
pozwala na zminimalizowanie ryzyka braku koordynacji pomiedzy branzami a architekturs,

a takze zmniejsza objetos¢ dokumentacji niezbednej do rozpoczecia rob6t budowlanych.

Zakres projektu budowlanego niezbedny Zakres projektu budowlanego niezbedny Zakres projektu budowlanego dopuszczalny
do uzyskania pozwolenia na budowe do uzyskania pozwolenia na budowe do uzyskania pozwolenia na budowe
podziemnego obiektu liniowego budynku, obiektu kubaturowego, itp. budynku, obiektu kubaturowego, itp.

3) Strony projektu budowlanego oraz zataczniki do niego numeruje sie kolejno. Dla kazdego
elementu projektu budowlanego stosuje sie oddzielng numeracje, a w przypadku oprawy
wielotomowe]j oddzielng numeracje stosuje sie dla kazdego tomu pzt, pab lub pt.

4) Oprocz stron tytutowych w oprawie pzt, pab lub pt (rozporzadzenie nie natozyto obowiazku
strony tytutowej dla zatgcznikéw do projektu) - do projektu budowlanego dotacza sie karte
tytutowa, ktdra zawiera m.in. spis zawartosci projektu budowlanego, w ktérym wymienia sie
jego elementy.

5) W przypadku wspolnego oprawienia pzt lub pab dopuszcza sie sporzadzenie fgcznego spisu
tresci dla tych elementdéw oraz zamieszczenie informacji o nazwie jednostki ewidencyjnej,
nazwie i numerze obrebu ewidencyjnego oraz numerze dziatek ewidencyjnych, na stronie
tytutowej pzt.

6) Z rozporzadzenia usunieto dotychczasowy obowiazek oprawy projektu w sposéb

uniemozliwiajacy jego dekompletacje.
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7) W przypadku opracowania projektu pzt i pab przez tego samego projektanta, dopuszcza sie
dotaczenie tylko do jednego z tych projektow:

a. kopii decyzji o nadaniu projektantowi lub projektantowi sprawdzajacemu, jezeli jest
wymagany, uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci potwierdzong za
zgodnosc¢ z oryginatem przez sporzadzajacego projekt,

b. kopii zaswiadczenia o wpisie na liste cztonkow izby samorzadu zawodowego.

8) W przypadku oprawy wielotomowej pzt oraz pab dotacza sie tylko do pierwszego tomu:

a. kopie decyzji o nadaniu projektantowi lub projektantowi sprawdzajgcemu, jezeli jest
wymagany, uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci potwierdzong za
zgodnosc¢ z oryginatem przez sporzadzajacego projekt,

b. kopie zaswiadczenia o wpisie na liste cztonkdw izby samorzadu zawodowego,

c. o$wiadczenie projektanta i projektanta sprawdzajgcego o sporzadzeniu projektu
zgodnie z obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy techniczne;j.

Przyktadowe strony tytutowe, spisy zawartosci, a takze karta tytutowa na przyktadzie projektu:
- budynku mieszkalnego znajduja sie tutaj,

- sieci cieplnej znajduja sie tutaj,

- instalacji gazowej w istniejgcym budynku znajduja sie tutaj,

- przebudowy schodéw w istniejacym budynku znajduja sie tutaj.

Nowos¢ w zakresie projektu budowlanego

Cho¢ projekt budowlany ulegt podziatowi na wiecej czesci, to co do zasady jego catkowita
zawartosc jest niemal taka sama, jak przed zmiang przepiséw. Jedyna zasadnicza réznica polega
na tym, ze do pab projektowanego budynku nalezy dofaczy¢ analize technicznych i
ekonomicznych mozliwosci wykorzystania urzadzen, ktoére automatycznie reguluja
temperature oddzielnie w poszczegélnych pomieszczeniach lub w wyznaczonej strefie
ogrzewanej, sporzadzana przez projektanta branzy sanitarnej. Jest to nowy obowigzek,
wynikajacy z roéwnolegle opublikowanego rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 16
wrzesnia 2020 r. zmieniajgcego rozporzadzenie w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie, klik.

Wprowadzito ono zmiany w § 135 ust. 7-10 i § 147 ust. 5-7, naktadajgce obowiazek, aby w
okreslonych przypadkach instalacje ogrzewcze i chtodnicze byty zaopatrzone w urzadzenia, ktére
automatycznie reguluja temperature oddzielnie w poszczegdlnych pomieszczeniach, przy czym

dopuszcza sie tez stosowanie regulacji w strefie ogrzewanej lub chtodzacej.
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[X. Pytaniaiodpowiedzi

Ponizej przedstawiamy odpowiedzi na pytania zgtoszone przez cztonkéw Polskiej Izby Inzynierow

Budownictwa zwigzane z wejSciem w zycie nowych przepisow.

l. Projekt techniczny (pt)

1. KOORDYNACJA BRANZ

Pytanie: Projekt techniczny jest opracowaniem poézniejszym i za jego przygotowanie odpowiada

inwestor, a nie architekt. Na kim spoczywa obowiazek skoordynowania wszystkich branz?

Odpowiedz: Obowiazek koordynacji branz uczestniczacych w sporzadzeniu projektu spoczywa

na projektancie.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 pkt 1a oraz pkt 1aa PB do podstawowych obowigzkéw projektanta nalezy
zapewnienie, w razie potrzeby, udzialu w opracowaniu projektu budowlanego projektantow
odpowiednich specjalnosci, a takze wzajemne skoordynowanie techniczne opracowan projektowych,
zapewniajace uwzglednienie zawartych w przepisach zasad bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
w procesie budowy, z uwzglednieniem specyfiki projektu budowlanego oraz zapewnienie zgodnosci
projektu technicznego z projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem

architektoniczno-budowlanym.

Pewne watpliwosci moze jednak budzi¢ ustalenie kto, w rozumieniu ustawy, jest projektantem
(zarbwno w dotychczasowym, jak i nowym porzadku prawnym). Watpliwo$¢ ta bierze sie z brzmienia
art. 20 ust. 1 pkt 1a oraz pkt 1aa ustawy - PB, ktéra nazywa inne podmioty opracowujace projekt
.0sobami”, a nie ,projektantami”. Gdyby odczytywac ten przepis dostownie, to np. w przypadku
projektu budynku jednorodzinnego ,projektantem” bytby architekt, a pozostali autorzy projektu
,0sobami” (aczkolwiek zgodnie z ustawag projektantem budynku roéwnie dobrze mégtby byc
konstruktor lub instalator, a architekt bytby w takim przypadku ,osobga"”). Pociggatoby to za soba
powazne konsekwencje, bowiem nalezy zauwazy¢, ze w Swietle Prawa budowlanego wytacznie

~projektant” jest zobowigzany m.in. do:
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» opracowania projektu budowlanego w sposoéb zgodny z wymaganiami ustawy, ustaleniami
okreslonymi  w decyzjach administracyjnych dotyczacych zamierzenia budowlanego,
obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej (art. 20 ust. 1 pkt 1),

> zapewnienia sprawdzenia projektu architektoniczno-budowlanego oraz technicznego pod
wzgledem zgodnosci z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, przez osobe posiadajaca
uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w odpowiedniej specjalnosci (art.
20 ust. 2 PB),

» dotfaczenia do pzt, pab oraz pt kopii decyzji o nadaniu projektantowi (lub projektantowi
sprawdzajacemu, jezeli jest wymagany) uprawnien budowlanych w odpowiedniej
specjalnosci, oraz kopii zaswiadczenia o wpisie na liste cztonkdéw wiasciwej izby samorzadu
zawodowego, a takze oswiadczenia o sporzadzeniu projektu zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami i zasadami wiedzy technicznej (art. 34 ust. 3d PB).

Tym samym ,0soby” sporzadzajace projekt budowlany bytyby zwolnione z ww. obowigzkow, jak

i odpowiedzialnosci zawodowej za opracowana dokumentacje.

Taka interpretacja przepiséw bytaby w sposob oczywisty niezgodna z intencjg ustawodawcy, co ma
swoje odzwierciedlenie rowniez w uzasadnieniu do rozporzadzenia w sprawie szczegdtowego zakresu
i formy projektu budowlanego, w ktérym m.in. czytamy, ze: ,Ponadto ponownie wskazac nalezy, iz
kazdy z projektantow zobowigzany jest do dotgczenia oswiadczenia, w ktérym poswiadcza
sporzgdzenie projektu budowlanego zgodnie z przepisami prawa oraz zasadami wiedzy technicznej,
a zatem m.in. ustawy Pb, a tym samym niniejszego rozporzgdzenia”. Liczba mnoga w stosunku do
.projektantow” (uzyta w uzasadnieniu kilkukrotnie) wyraznie wskazuje, ze kazda z ,o0séb”

sporzadzajacych projekt jest ,projektantem”.

Podsumowujac: w moim przekonaniu na kazdym z projektantéw cigzy obowigzek skoordynowania
wszystkich branz, w zakresie swojej specjalnosci. Czyli, moéwigc kolokwialnie np. ,elektryk” lub
Lsanitarnik”, ktéry na etapie pzt zaprojektowat instalacje zewnetrzne w okreslonych miejscach
w stosunku do projektowanego budynku, powinien zadba¢ o to, zeby byly one na etapie pt
skoordynowane z projektowanymi instalacjami wewnetrznymi tej samej branzy. Natomiast tam, gdzie
specjalnosci uzaleznione sa od siebie (np. ,sanitarnik” potrzebuje okreslong ilos¢ powierzchni na
urzadzenia techniczne, np. kottownie czy centrale wentylacyjne), to osoba odpowiedzialna za
projektowanie pomieszczen (w tym przypadku architekt) powinna na etapie pab uzyska¢ od

Lsanitarnika” informacje, ile tej powierzchni potrzeba. Jezeli o taka informacje nie wystapi
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i samodzielnie zdecyduje o powierzchni, ktéra okaze sie zbyt mata, a w efekcie zajdzie konieczno$¢
przeprojektowania pomieszczen, to bedzie to btad architekta. Jezeli natomiast architekt wystapi

o taka informacje, ale ,sanitarnik sie pomyli, to bedzie to btad ,sanitarnika”.

2. NIEZBEDNE ROZWIAZANIA TECHNICZNE

Pytanie: Co nalezy rozumie¢ pod pojeciem , niezbedne rozwigzania techniczne”, o ktérych mowa

w artykule dotyczacym zawartosci projektu technicznego (art.34 ust. 3 pkt 3 lit. ¢)?

Odpowiedz: Przepis art. 34 ust. 3 PB w sposdb ogolny okredla zawartos$¢ projektu technicznego,
zaliczajac do niej ,projektowane niezbedne rozwigzania techniczne oraz materiatowe”. Pojecie to
uszczegotowione zostato w rozdziale 4 rozporzadzenia, ktdry okresla, co powinna objac cze$é opisowa

oraz rysunkowa projektu technicznego.

W szczegdlnosdci w mysl § 23 pkt 5 - 10 do projektowanych niezbednych rozwigzan technicznych oraz

materiatowych, ktore nalezy uja¢ w czesci opisowej projektu zalicza sie:

1) podstawowe parametry technologiczne oraz wspétzaleznosci urzadzen i wyposazenia
zwigzanego z przeznaczeniem obiektu i jego rozwigzaniami budowlanymi — w przypadku
zamierzenia budowlanego dotyczacego obiektu budowlanego ustugowego lub
produkcyjnego;

2) rozwigzania budowlane i techniczno-instalacyjne, nawiagzujace do warunkéw terenu
wystepujace wzdtuz trasy obiektu budowlanego oraz rozwigzania techniczno-budowlane w
miejscach charakterystycznych lub o szczegdlnym znaczeniu dla funkcjonowania obiektu albo
istotne ze wzgledow bezpieczenstwa, z uwzglednieniem wymaganych stref ochronnych —
w przypadku zamierzenia budowlanego dotyczacego obiektu budowlanego liniowego;

3) rozwigzania niezbednych elementéw wyposazenia budowlano-instalacyjnego,
w szczegolnosci instalacji i urzadzen budowlanych:

a. ogrzewczych,

b. chtodniczych,

¢. klimatyzagji
- wyposazonych w urzadzenia, ktére automatycznie reguluja temperature oddzielnie
w poszczegdlnych pomieszczeniach lub w wyznaczonej strefie ogrzewanej, w tym
urzadzenia z indywidualnym sterowaniem pomieszczeniowym (w szczegdlnosci
termostatyczny zawor grzejnikowy, termostat pokojowy, termostat klimakonwektora
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wentylatorowego, pojedynczy termostat) lub komunikacja z systemem nadrzednym
oraz z funkcja sterowania zalezng od zapotrzebowania;

wentylacji grawitacyjnej, grawitacyjnej wspomaganej i mechanicznej,
wodociggowych i kanalizacyjnych,

gazowych,

elektroenergetycznych,

telekomunikacyjnych,

T e o o

i. piorunochronnych,
j. ochrony przeciwpozarowej;
4) sposdb powiazania instalacji i urzadzen budowlanych obiektu budowlanego z sieciami

zewnetrznymi wraz z punktami pomiarowymi, zatozeniami przyjetymi do obliczen instalagji
oraz podstawowe wyniki tych obliczen, z doborem rodzaju i wielkosci urzadzen, przy czym
nalezy przedstawi¢:

a. dla instalacji ogrzewczych, wentylacyjnych, klimatyzacyjnych lub chtodniczych -
zatozone parametry klimatu wewnetrznego na podstawie przepisow techniczno-
budowlanych oraz przepiséw dotyczacych racjonalizacji uzytkowania energii,

b. dobdr i zwymiarowanie parametréw technicznych podstawowych urzadzen
ogrzewczych, wentylacyjnych, klimatyzacyjnych i chtodniczych oraz okreslenie
wartosci mocy cieplnej i chtodniczej oraz mocy elektrycznej zwiazanej z tymi
urzadzeniami;

5) rozwiazania i sposéb funkcjonowania zasadniczych urzadzen instalacji technicznych, w tym

przemystowych i ich zespotdow tworzacych cato$é¢ techniczno-uzytkowa, decydujaca
o podstawowym przeznaczeniu obiektu budowlanego, w tym charakterystyke i odnosne
parametry instalacji i urzadzeh technologicznych, majacych wptyw na architekture,
konstrukcje, instalacje i urzadzenia techniczne zwigzane z tym obiektem;

6) dane dotyczace warunkdw ochrony przeciwpozarowej, stosownie do zakresu projektu.

Natomiast czes¢ rysunkowa w tym zakresie stosownie do § 24 ww. rozporzadzenia powinna zawierac:

1) rzuty wszystkich charakterystycznych poziomoéw obiektu budowlanego, w tym widok dachu lub
przekrycia oraz przekroje i elewacje, a dla obiektu liniowego — przekroje poprzeczne i podtuzne
(profile), przeprowadzone w charakterystycznych miejscach obiektu budowlanego, niezawarte w czesci
rysunkowej projektu zagospodarowania dziatki lub terenu lub projektu architektoniczno-

budowlanego konieczne do przedstawienia:
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a) rozwigzan budowlano-konstrukcyjnych oraz rozwigzan materiatowych obiektu
budowlanego i jego powigzania z podtozem oraz przylegtymi obiektami budowlanymi,

b) potozenia sytuacyjno-wysokosciowego i skrajnych parametréw instalacji i urzadzen
technologicznych, zwigzanych lub majacych wptyw na konstrukcje obiektu budowlanego,
funkcjonowanie instalacji i urzadzen oraz bezpieczenstwo ich uzytkowania,

¢) budowli przemystowych i innych tworzacych samonosna catos¢ techniczno-uzytkowa, jak
komin, zbiornik, kolumna rafineryjna, z uwzglednieniem niezbednych wymiaréw, w tym
zewnetrznych w rzucie poziomym i pionowym

— z nawigzaniem do poziomu terenu, przestrzeni wewnetrznych obiektu budowlanego,
w szczegdlnosci pomieszczen, rodzaju konstrukgji, przekrojow jego elementdéw, a takze
instalacji oraz gabarytéw (obrysu) urzadzen technologicznych, o ktérych mowa w lit. b;
2) rozwigzania konstrukcyjno-materiatowe przegrod zewnetrznych wraz z niezbednymi szczegdtami
budowlanymi, majacymi wptyw na wiasciwosci cieplne i szczelno$é¢ powietrznag przegrdd, jezeli ich
odwzorowanie nie byto wystarczajagce na rysunkach, o ktérych mowa w pkt 1 — w przypadku

zamierzenia budowlanego obejmujacego ogrzewane, wentylowane i klimatyzowane budynki;

3) podstawowe urzadzenia instalacji ogdlnotechnicznych i technologicznych lub ich czesci, jezeli ich

odwzorowanie nie byto wystarczajace na rysunkach, o ktérych mowa w pkt 1;

4) zasadnicze elementy wyposazenia instalacyjno-budowlanego, umozliwiajgcego uzytkowanie

obiektu budowlanego zgodnie z jego przeznaczeniem, w tym:

a) instalacje i urzadzenia budowlane: wodociggowe, kanalizacyjne, ogrzewcze, wentylacyjne,
chtodnicze, klimatyzacyjne i gazowe,

b) instalacje i urzadzenia budowlane: elektroenergetyczne, telekomunikacyjne oraz instalacje
piorunochronna,

) instalacje i urzadzenia budowlane ochrony przeciwpozarowej okreslone w przepisach
odrebnych

— wraz ze sposobem powigzania instalacji obiektu budowlanego bezposrednio z sieciami
(urzadzeniami) zewnetrznymi albo z instalacjami zewnetrznymi na zagospodarowywanym
terenie oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami technicznymi, uwidocznione na rzutach i
przekrojach pionowych obiektu budowlanego, co najmniej w formie odpowiednio opisanych
schematdw lub przedstawione na odrebnych rysunkach.
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3. ZAWARTOSC PROJEKTU TECHNICZNEGO. ZALACZNIKI.

Pytanie: Jaka powinna by¢ zawartos¢ projektu technicznego? Czy jest to pelne opracowanie

w wersji wykonawczej plus zataczniki formalno-prawne?

Odpowiedz: W intencji projektodawcy przepisow projekt techniczny nie jest projektem
wykonawczym. Aczkolwiek przepisy nie stoja na przeszkodzie, aby takim projektem mogt zostad, jesli
za zasadne uzna to projektant. Tym bardziej jest wskazane opracowanie pt jako projektu
wykonawczego, z uwagi na fakt, ze projekt ten ma stuzy¢ de facto do realizacji robét budowlanych,

a nie do uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Oproécz informacgji, o ktérych mowa byta w odpowiedzi na pytanie 2., zgodnie z art. 34 ust. 3d Pb nalezy

do pt dotaczy¢ nastepujace zatgczniki formalno-prawne:

1) kopie uprawnien budowlanych projektanta i projektanta sprawdzajacego, jesli jest wymagany -
w odpowiedniej specjalnosci, potwierdzone za zgodnos$¢ z oryginatem przez sporzadzajacego projekt;
2) kopie zaswiadczenia o przynaleznosci do odpowiedniej Izby samorzadu zawodowego, aktualne na
dzieh:

- opracowania projektu —w przypadku projektanta,

- sprawdzenia projektu — w przypadku projektanta sprawdzajacego;

3) oswiadczenie projektanta i projektanta sprawdzajagcego o sporzadzeniu projektu zgodnie

z obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej.

Ponadto, do pt nalezy dotaczy¢ wymagane opinie, uzgodnienia, pozwolenia i inne dokumenty, ktérych
obowigzek dotaczenia wynika z przepisow odrebnych ustaw (lub kopie tych opinii, uzgodnien,
pozwolen i innych dokumentdw). Czyli pt bedzie wymagat (o ile parametry projektowanego obiektu
narzucaja taki obowiazek), np. uzgodnienia z rzeczoznawca pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami
ochrony przeciwpozarowej, uzgodnienia pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych, czy

uzyskania pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkdow.
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4. WERYFIKACJA ISTNIENIA PROJEKTU. CZY PROJEKT TECHNICZNY
MOZE BYC INWENTARYZACJA WYKONANYCH ROBOT?

Pytanie: Ktéry organ bedzie weryfikowat istnienie projektu technicznego przed rozpoczeciem
budowy? Sytuacje, gdy projekt techniczny ma jedynie zadokumentowa¢ stan wykonany, w tym

bledy wykonawcze, uwazam za nie do przyjecia.

Odpowiedz: Istnienie pt przed rozpoczeciem budowy bedzie weryfikowat organ nadzoru
budowlanego na podstawie oswiadczenia projektanta, a w okreslonych przypadkach takze
oswiadczenia projektanta sprawdzajacego, sktadanych na podstawie art. 41 ust. 4a pkt 2 PB
- w momencie ztozenia zawiadomienia o zamierzonym rozpoczeciu robdt budowlanych. Sa to
oswiadczenia o sporzadzeniu projektu technicznego, dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie
z obowiazujacymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub
terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnieciami dotyczacymi zamierzenia

budowlanego.

Nie istnieje zatem obowigzek przedktadania pt jakimkolwiek organom przed rozpoczeciem budowy,
natomiast zgodnie z art. 36 b pkt 3 PB kierownik budowy okazuje aktualny projekt budowlany na kazde
zadanie organu nadzoru budowlanego, a stosownie do art. 45a ust. 1 pkt 2 PB kierownik budowy ma
obowigzek potwierdzi¢ wpisem do dziennika budowy otrzymanie od inwestora zatwierdzonego
projektu budowlanego oraz, o ile jest wymagany, réwniez projektu technicznego. Projekt ten inwestor

powinien wiec przekazac¢ kierownikowi budowy przed rozpoczeciem budowy.

Stosownie do art. 34 ust. 3c PB pt musi by¢ zgodny z zatwierdzonym pzt oraz pab. Nie stuzy on wiec

nastepczemu zinwentaryzowaniu stanu wykonanego.

Zgodnie z art. 36b ust. 1 PB wprowadzanie zmian w pt, dotyczacych rozwigzan, ktére podlegaty

uzgodnieniom, wymaga ponownego uzyskania tych uzgodnien.

Natomiast odstapienie od pt jest dopuszczalne po dokonaniu przez projektanta zmian w tym projekcie

oraz sprawdzeniu tych zmian przez projektanta sprawdzajacego, o ile sprawdzenie to jest wymagane.

Z powyzszego wynika, ze zmiany, ktore nie naruszaja ustalen dokumentacji zatwierdzonej przez organ
aab sg dopuszczalne po akceptacji projektanta (w razie takiej potrzeby réwniez sprawdzajacego)

i dokonaniu zmian w projekcie. Dokumentacja ta nie moze by¢ tworzona dopiero po wykonaniu robét.
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Organ nadzoru dokonuje  kontroli  robot,  konfrontujagc  ich  faktyczny  przebieg

i zgodnos¢ zastosowanych rozwigzan z projektem aktualnym — czyli zawierajgcym zmiany.

Przepisy rozporzadzenia w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego nie
zawieraja innych bardziej szczegdtowych wskazéwek odnosnie sposobu dokonywania zmian

w projekcie.

Prowadzenie budowy bez pt jest wykroczeniem. Sytuacja wytwarzania pt dopiero w trakcie budowy,

a tym bardziej po jej zakonczeniu, jest sprzeczna z prawem.

5. OSWIADCZENIE O SPORZADZENIU PROJEKTU TECHNICZNEGO.

Pytanie: Jakie projekty techniczne instalacji nalezy wymieni¢ w oswiadczeniu skladanym do

nadzoru budowlanego przez inwestora przed rozpoczeciem budowy?

Odpowiedz: Zgodnie z art. 41 ust. 4a do zawiadomienia o zamierzonym terminie rozpoczecia robot
budowlanych inwestor dotgcza m.in. oSwiadczenie projektanta i projektanta sprawdzajacego o
sporzadzeniu projektu technicznego, dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie z
obowiazujacymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dziatki
lub terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnieciami dotyczacymi

zamierzenia budowlanego.

Przepis nie naktada obowigzku wymienienia wszystkich instalacji, jednak w sktadanym os$wiadczeniu
projektant mie¢ na wzgledzie, ze dotyczy ono co najmniej projektéw techniczny instalacji (o ile

wystepuja w danym obiekcie):

a) ogrzewczych,

b) chtodniczych,

¢) klimatyzacji

— wyposazonych w urzadzenia, ktére automatycznie reguluja temperature oddzielnie w
poszczegdlnych pomieszczeniach lub w wyznaczonej strefie ogrzewanej, w tym urzadzenia z

indywidualnym sterowaniem pomieszczeniowym (w szczegdlnosci termostatyczny zawor grzejnikowy,
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termostat pokojowy, termostat klimakonwektora wentylatorowego, pojedynczy termostat) lub
komunikacja z systemem nadrzednym oraz z funkcja sterowania zalezng od zapotrzebowania,

d) wentylacji grawitacyjnej, grawitacyjnej wspomaganej i mechanicznej,

e) wodociggowych i kanalizacyjnych,

f) gazowych,

g) elektroenergetycznych,

h) telekomunikacyjnych,

i) piorunochronnych,

j) ochrony przeciwpozarowe;j.

6. PT DOMKU JEDNORODZINNEGO.

Pytanie: Czy do projektow budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych bedzie obowiazek

sporzadzania projektow technicznych dla wszystkich branz?
Odpowiedz: Tak.

Pomimo tego, ze w trakcie konsultacji publicznych padaty propozycje, aby PT w przypadku domkow
jednorodzinnych miat ograniczong zawartos¢, to ostatecznie prawodawca nie zdecydowat sie na takie

rozwigzanie.

Podobnie, nie zdecydowat sie, aby w przypadku wiekszych obiektow PT byt projektem wykonawczym.
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Il. Projekt zagospodarowania terenu (pzt)

1. KTO SPORZADZA PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Pytanie: Czy na pzt beda wymagane podpisy branzystow?

Odpowiedz: Tak. Zgodnie z art. 34 ust. 2b PB - uprawnienia budowlane do projektowania
w odpowiedniej specjalnosci (...) uprawniaja do sporzadzenia projektu budowlanego w tej
specjalnosci. Oznacza to, ze rozwigzania z danej specjalnosci powinny byc¢ zaprojektowane przez osoby
posiadajace odpowiednie uprawnienia budowlane, co w konsekwencji prowadzi do koniecznosci
sporzadzenia pzt oraz zamieszczenia imienia, nazwiska numeru uprawnien, daty sporzadzenia
i podpisu w metryce rysunku i uwzglednienia tych danych uzupetnionych o specjalnos¢ na stronie

tytutowej czesci projektu (pzt, pab, pt), w ktdrej on wystepuje.

2. ZAKRES BRANZOWEGO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Pytanie: Jaki zakres branzowego zagospodarowania terenu ma by¢ wykazywany na pzt?
Odpowiedz: Zgodnie z art. 34 ust. 1 pkt 1 ustawy pzt zawiera m.in.:

- usytuowanie, obrys i uktady istniejacych i projektowanych obiektéw budowlanych, w tym sieci
uzbrojenia terenu,

- sposéb odprowadzania lub oczyszczania Sciekow,
- uktad komunikacyjny.
W zwiazku z powyzszym na pzt wymagane beda podpisy branzystéw, ktérzy brali udziat

w opracowaniu ww. zagadnien.

Szczegdtowy zakres branzowego zagospodarowania terenu okresla rozdziat 2 ProjektR, a wsrod

zagadnien branzowych mozemy wymiec np.:

a) w czesci opisowe;j:
> projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu, w tym: urzadzenia budowlane,
sposéb odprowadzania lub oczyszczania $ciekow, uktad komunikacyjny, sposéb dostepu
do drogi publicznej, parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu,

» zestawienie powierzchni drog, parkingow,
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» dane dotyczace warunkédw ochrony przeciwpozarowej, w szczegdlnosci o drogach
pozarowych oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z ich parametrami
technicznymi.

b) w czesci rysunkowej:

» usytuowanie i obrys istniejagcych oraz projektowanych obiektéw budowlanych, wzajemne
odlegtosci obiektow budowlanych i urzadzen budowlanych w zakresie niezbednym do
sprawdzenia zgodnosci wymiaréw i odlegtosci z przepisami (np. studnie, zbiorniki
szczelne), a takze postanowieniami, w szczegolnosci decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz uchwaty o ustaleniu lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

» uktad komunikacji wewnetrznej terenu przedstawiony w nawigzaniu do istniejacej
i projektowanej komunikacji zewnetrznej, okreslajagcy w szczegdlnosci uktad drog
wewnetrznych, dojazdéw, bocznic kolejowych, parkingdw, placow i chodnikow,

» urzadzenia lub inne rozwigzania w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode, w tym usytuowanie zrodet wody do celdw przeciwpozarowych, hydrantéw
zewnetrznych lub innych punktéw poboru wody oraz stanowisk czerpania wody, wraz
dojazdami dla pojazddw pozarniczych,

» uktad sieci i urzadzeh uzbrojenia terenu, przedstawiony z  przytaczami
do odpowiednich sieci zewnetrznych i wewnetrznych oraz urzadzen budowlanych,
w tym: wodociggowych, uje¢ wody ze strefami ochronnymi, cieplnych, gazowych
i kanalizacyjnych lub stuzacych do oczyszczania Sciekdw, oraz okredlajacy sposob
odprowadzania wod opadowych, z podaniem niezbednych spadkéw, przekrojow
przewoddw oraz charakterystycznych rzednych, wymiaréw i odlegtosci, wraz
z usytuowaniem przytaczy, urzadzen i punktéw pomiarowych,

> ukfad linii lub przewoddéw elektrycznych i telekomunikacyjnych oraz zwigzanych
z nim urzadzen technicznych, przedstawiony w powiazaniu z sieciami zewnetrznymi, z
oznaczeniem miejsca i rzednych w miare potrzeby, przytaczenia do sieci zewnetrznych i
ztaczy z instalacja obiektow budowlanych oraz charakterystycznych elementéw, punktéw
pomiarowych, symboli i wymiardw,

» potozenie sytuacyjno-wysokosciowe w przypadku obiektow liniowych.
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3. SPRAWDZANIE PROJEKTU PRZEZ ORGAN AAB

Pytanie: jak ma postapi¢ branzysta, jesli architekt na pzt wskaze nieprawidlowe lokalizacje
branzowego zagospodarowania terenu nieodpowiadajace tresci projektu architektoniczno-
budowlanego np. wylot kanalizacji z budynku i zbiornik szczelny zupetnie nie pasujace do
rozmieszczenia przyboréow w pomieszczeniach lub wejscie przylacza wodociagowego do...
kominka w salonie? Tak! takie przypadki sie zdarzaja! Czy organ administracyjny przed

wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe bedzie wytlapywat takie bledy?

Odpowiedz: Architekt nie jest upowazniony do okreslania rozwigzan innych branz niz architektoniczna
na pzt, jak réwniez w pab. Ww. przepis art. 34 ust. 2b ustawy wyraznie potwierdza zasade, ze kazdy
projektant proponuje i projektuje rozwigzania w projekcie budowlanym w zakresie
i specjalnosci wynikajacej z posiadanych uprawnien budowlanych. Przektadajgc powyzsze na praktyke
projektowania - to branzysta powinien przed wrysowaniem sieci uzbrojenia terenu na pzt zapoznaé
sie z pab wnetrza projektowanego budynku i osobiscie dokona¢ witasciwego ulokowania
projektowanych instalacji, przytaczy i sieci zewnetrznych. Projektant branzowy nie powinien
dopuszczac do sytuacji, w ktérej architekt bedzie mu narzucat lokalizacje ww. instalacji, projektowanie

powinno opierad sie na wspodtpracy wszystkich projektantéw.
Zakres sprawdzania projektu przez organ aab okresla art. 35 ust. 1 PB. Organ sprawdzaé bedzie:
1) zgodnos$¢ pzt oraz pab z:

a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa
miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu,

b) wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczegdlnosci okreslonymi w decyzji
o S$rodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

¢) ustaleniami uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej;

2) zgodnosc¢ pzt z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi;
3) kompletnos¢ pzt oraz pab, w tym dotaczenie:

a) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,

b) informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,
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¢) kopii zaswiadczenia o przynaleznosci do izby samorzadu zawodowego,
d) oswiadczen projektanta, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 9i 10;
4) posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich uprawnien budowlanych

oraz aktualno$¢ zaswiadczenia o przynaleznosci do izby samorzadu zawodowego.

Rdznice w stosunku do dotychczasowych kompetencji organu aab w nowych zapisach ustawy sa
nieznaczne. Do tej pory organy aab czesto domniemywaty kompetencje do sprawdzania rozwigzan
technicznych z art. 35 ust. 1 pkt 3 PB, czyli w uprawnieniu do sprawdzenia kompletnosci projektu. Zapis
o sprawdzaniu przez organ kompletnosci projektu pozostawiono niezmieniony, nieznacznie go
porzadkujac. Niemniej, czesSciowe wyjasnienie zakresu sprawdzania kompletnosci projektu przynosi

uzasadnienie do § 3 rozporzadzenia:

.Majgc na uwadze powyzsze, jak réwniez tres¢ art. 20 ustawy Pb wskazac nalezy, iz to do projektanta
nalezy opracowanie projektu budowlanego w sposéb zgodny z wymaganiami ustawy, ustaleniami
okreslonymi w decyzjach administracyjnych dotyczqgcych zamierzenia budowlanego, obowigzujgcymi
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. Projektowanie stanowi bowiem jedng z dziatalnosci
polegajgcej na wykonywaniu samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie, czyli obejmujgcej
dokonywanie fachowej oceny zjawisk technicznych lub samodzielne rozwigzywanie zagadnien
architektonicznych i technicznych oraz techniczno-organizacyjnych. Dlatego tez, tam gdzie norma
prawna nie zawiera precyzyjnych wytycznych, to projektant uwzgledniajgc specyfike projektowanego
obiektu budowlanego w oparciu o wiedze techniczng oraz posiadane kwalifikacje i doswiadczenie
zawodowe dokonuje fachowej oceny i proponuje najlepsze, w swojej ocenie, rozwigzania. Niemniej
nalezy podkreslic, iz przyjety zakres projektu budowlanego musi m.in. pozwala¢ organowi aab na
sprawdzenie jego zgodnosci i kompletnosci (w zakresie okreslonym art. 35 ust. 1 ustawy Pb) czy
uwzglednia¢ wymagania dotyczgce danego zamierzenia budowlanego wynikajgce z przepiséw innych
niz ustawa Pb i rozporzgdzeri wydanych na jej podstawie. W zwigzku z powyzszym przepisu (§ 3
rozporzgdzenia - dop. wtasny) nie nalezy rozumiec¢ jako dopuszczenie na pomijanie w projekcie
budowlanym tych sktadowych, danych czy informacji, ktére sq wymagane obowigzujgcymi przepisami
prawa. Przedmiotowy przepis wskazuje natomiast, ze zakres projektu budowlanego dobiera sie
odpowiednio do danego zamierzenia budowlanego, jednakze dziatajgc w granicach obowigzujgcego

prawa.”
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4. OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Pytanie: Przytacza i instalacje doziemne maja swoje strefy oddziatywania, o ktérych mowa w art.

3 pkt 20 PB. Jak nalezy traktowac obecnos¢ drzew na PZT?
Odpowiedz:

Definicja obszaru oddziatywania obiektu ujeta w art. 3 pkt 20 PB, przez ktéra nalezato rozumiec ,teren
wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepiséw odrebnych, wprowadzajacych
zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zabudowy tego terenu zostata
zmieniona poprzez skreslenie wyrazenia: ,w zagospodarowaniu”. Ustawodawca uznat, ze Prawo
budowlane powinno zajmowacd sie jedynie tg forma zagospodarowania, ktéra dotyczy obiektéw
budowlanych, a zatem jedynie ,zabudowa”, dostrzegajac jednoczesnie, ze orzecznictwo sadowo-
administracyjne, z uwagi na uzyte w przepisie pojecie ,w zagospodarowaniu”, zbyt szeroko

interpretowato pojecie obszaru oddziatywania obiektu.

Zwrbcit tez uwage, ze ustalanie obszaru oddziatywania obiektu budowlanego stato sie niezwykle
trudne, gdyz w ocenie réznych wyrokéw pojecie to odnosito sie do roéznych wartosci i blizej
niedookreslonych oddziatywan (wibracje, zanieczyszczenia), w tym immisje, co do ktérych granice nie
moga by¢ ustalane jednoznacznie zwitaszcza przez organy aab czy projektantéow. Z uwagi na to, ze
obszar oddziatywania obiektu jest podstawa ustalania stron w postepowaniu o pozwolenie na budowe,

ustawodawca uznat, ze pojecie to musi by¢ bardziej jednoznaczne.

Dlatego tez w przepisie pozostanie jedynie wyrazenie ,w zabudowie”. Ograniczenia w zabudowie sa
jednoznaczne do ustalenia. Ograniczenia w zabudowie odnosza sie do takiego wptywu na
nieruchomos¢, ktéry uniemozliwia lub ogranicza wykonywanie robét budowlanych (w tym budowe
obiektéw budowlanych) z uwagi na niespetnianie przepisédw techniczno-budowlanych i innych
przepisow szczegdlnych, ktdre stawiajg wprost wymogi dotyczace zabudowy (przede wszystkim

wymogi dotyczace odlegtosci jednych obiektéw budowlanych od innych obiektéw budowlanych).

Innymi stowy, obszar oddziatywania budowanego obiektu budowlanego bedzie to obszar, w stosunku
do ktérego ten obiekt wprowadzi ograniczenia mozliwosci budowy innych obiektéw budowlanych ze
wzgledu na wymogi przepisow odnoszace sie do zabudowy (a nie ze wzgledu na to, ze obiekt

wprowadzi jakiekolwiek subiektywne uciazliwosci).
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Dopodki wiec zawarte w pytaniu przytacza i instalacje doziemne nie powodujg ograniczen
w zabudowie sasiednich terendw wynikajacych z konkretnych przepiséw, to nie beda powodowaty

poszerzenia obszaru oddziatywania na dziatki sasiednie.

Jezeli zas chodzi o obecnos¢ istniejacych drzew na pzt, to lokalizacja projektowanych przytaczy i
instalacji doziemnych powinna uwzglednia¢ ich usytuowanie, poprzez unikniecie koniecznosci ich
usuniecia. W przypadku braku takiej mozliwosci, nalezy uzyska¢ odpowiednie zezwolenie wtasciwego
organu na usuniecie drzewa w trybie ustawy o ochronie przyrody, o ile przekracza ono parametry

przewidziane w tej ustawie.

W przypadku drzew projektowanych nalezy unika¢ sytuacji kolizji w tym zakresie, w ramach
wspotpracy architekta z inzynierem, ktérzy dziatajgc w interesie inwestora powinni godzic
i odpowiednio wywazyé z jednej strony walory estetyczne, a z drugiej zagadnienia techniczne

i Srodowiskowe.

Przepisy prawa powszechnie obowigzujacego nie regulujg kwestii odlegtosci drzew od innych
obiektéw budowlanych. Natomiast przepisy prawa miejscowego (plan zagospodarowania
przestrzennego) moga wprowadza¢ ograniczenia w tym zakresie, np. zakazujac lokalizacji
projektowanych obiektow budowlanych w okreslonych odlegtosciach od istniejacych drzew
o okreslonych parametrach, co szczegdlnie czesto zdarza sie na obszarach objetych ochrona

konserwatora zabytkéw.

5. (NIE)ISTOTNE ODSTAPIENIE OD PZT

Pytanie: jak w Swietle znowelizowanego prawa budowlanego nalezy interpretowa¢ zmiane
potozenia lub dodanie/usuniecie w podzniejszych etapach projektowania stupow
oswietleniowych rozmieszczonych w projekcie budowlanym? Czy w takiej sytuacji nalezy

stworzy¢ projekt budowlany zamienny?
Odpowiedz:

Projekt budowlany zamienny nalezy sporzadzi¢, jezeli planowane jest istotne odstapienie od pzt lub
pab. Kazda potencjalna zmiana ma swoja specyfike, wiec trudno sformutowaé odpowiedz: ,tak” lub

.nie" na wyzej zadane pytanie, natomiast mozna opisa¢, kiedy zmiana potozenia lub dodanie/usuniecie

Strona 35



PYTANIA | ODPOWIEDZI

stupow oswietleniowych nie bedzie wymagata sporzadzenia projektu budowlanego zamiennego. Taka
sytuacja bedzie miata miejsce, jezeli w wyniku planowanej zmiany zostang spetnione tacznie

nastepujace warunki:

e nie zwiekszy sie obszar oddziatywania stupéw/linii poza dziatke, na ktérej zostaty
zaprojektowane,

e dtugosc linii oswietleniowej nie zmieni sie o wiecej niz 2%,

e zmiana nie bedzie naruszata ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
innych aktéw prawa miejscowego lub decyzji ULICP,

e nie bedzie wymagata uzyskania lub zmiany decyzji, pozwolen lub uzgodnien, ktére sa

wymagane do uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe lub do dokonania zgtoszenia.

Natomiast w ramach dopetnienia odpowiedzi na to pytanie nalezy zwrdci¢ uwage na kilka nowosci
jakie pojawity sie w tym kontekscie w Prawie budowlanym od 19 wrzesnia 2020 r., ktdére majg znaczenie

w odpowiedzi na zadane pytanie:

1) kwalifikacja istotnych odstapien od PZT i PAB (przypominam, ze PT nie podlega takiej kwalifikacji)
obowiazuje wedtug nowych przepisow réwniez dla tych robét budowlanych, ktére sa realizowane
w oparciu o projekt budowlany sporzadzony wedtug przepiséow dotychczasowych,

2) art. 36a ust. 5 Pb w aktualnie obowigzujgcym brzmieniu wymienia co stanowi istotne odstapienie
od zatwierdzonego pzt lub pab lub innych warunkéw pozwolenia na budowe, wprowadzajac kilka
istotnych zmian, w stosunku do dotychczas obowigzujacej tresci tego przepisu. Odstapienie
istotne (szczegolnie w kontekscie obiektdw liniowych) to odstapienie:

e w zakresie pzt w przypadku zwiekszenia obszaru oddziatywania obiektu poza dziatke, na
ktorej obiekt budowlany zostatl zaprojektowany,

e wzakresie charakterystycznych parametrow obiektu budowlanego dotyczacych dtugosci
w zakresie przekraczajacym 2% (tzw. ,parametrem charakterystycznym” obiektu liniowego
jest jego dtugosd),

e wymagajace uzyskania lub zmiany decyzji, pozwolen lub uzgodnien, ktére sa wymagane do
uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe lub do dokonania zgtoszenia. W tym miejscu
nalezy podkresli¢, ze mimo iz tres¢ tego przepisu ulegta niewielkiej tylko zmianie (np. dodano

decyzje), to wbrew pozorom nabrat on bardzo istotnego znaczenia w wyniku réwnolegtej
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zmiany art. 33 ust. 2 pkt 1 Pb, ktory méwi o tym, ze do wniosku o pozwolenie na budowe
dotacza sie pzt oraz pt wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi dokumentami,
ktorych obowiazek dotaczenia wynika z przepisow odrebnych ustaw, lub kopiami tych
opinii, uzgodnien, pozwolen i innych dokumentéw. Oznacza to, ze w kontekscie obowigzku
uzyskania lub zmiany decyzji, pozwolen lub uzgodnien - z odstapieniem istotnym bedziemy
mieli do czynienia dopiero wéwczas, gdy dotaczenie takiego dokumentu wynika z
konkretnego przepisu ustawy, a nie wszystkich innych uzgodnien jakie inwestor lub projektant
uzyskiwat w procesie opracowania projektu budowlanego.

Przyktadowo nalezy zauwazy¢, ze ustawa Prawo geodezyjne i kartograficzne nie naktada
obowiagzku dotaczenia protokotu z narady koordynacyjnej do wniosku o pozwolenie na
budowe, ani nawet nie wspomina o tym, ze koordynacja ta realizowana musi by¢ przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe. Nalezy réwniez doda¢, ze od 1 lipca 2016 r. nie ma
obowiagzku uzgadniania sytuowania projektowanych sieci uzbrojenia terenu, lecz koordynacji.
Nie jest to wytgcznie zmiana o charakterze symbolicznym, lecz celowy zabieg ustawodawcy,
w uzasadnieniu do zmiany okreslony jak majacy na celu usprawnienie narad koordynacyjnych.
W praktyce wynikat on z zalecerh Komitetu Rady Ministrow do Spraw Informatyzacji i tacznosci,
ktéry w swoim stanowisku z dnia 26 sierpnia 2008 r. w sprawie barier procesu inwestycyjnego
w telekomunikacji wskazat, iz udziat zespotdéw uzgadniania dokumentacji projektowej w
procesie uzgadniania usytuowania projektowanych sieci uzbrojenia terenu stanowi bariere
hamujaca proces inwestycyjny w telekomunikacji. Wiecej na ten temat mozna przeczyta¢ m.in.
tutaj.

3) w przypadku urzadzen budowlanych (oraz obiektéw matej architektury) nawet odstgpienie
odstapienie od pzt polegajace na zwiekszenia obszaru oddziatywania obiektu poza dziatke, na
ktérej obiekt budowlany zostat zaprojektowany — nie jest kwalifikowane jako odstgpienie istotne,

4) w art. 36a uchylono ust. 5a, ktory obiekty liniowe wytaczat z parametréw opisanych w tym
przepisie, co oznacza, ze do obiektow liniowych obecnie, stosuje sie te same przepisy co do
wszystkich innych obiektow budowlanych, oczywiscie w zakresie wynikajacym ze specyfiki tych

obiektow.
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I1l. Projekt architektoniczno-budowlany (pab)

1. INFORMACJA O WYPOSAZENIU TECHNICZNYM BUDYNKU

Pytanie: W pab ma by¢ zawarta jedynie informacja o wyposazeniu technicznym budynku, w tym
o zrédle ciepta do ogrzewania i przygotowania cwu (art. 34 ust. 3 pkt 2 lit. g PB). Czy ta
informacja jest podstawa do opracowania branzowych projektéow technicznych wszystkich

instalacji wymienionych w PAB?

Odpowiedz: Informacja o wyposazeniu technicznym budynku nie jest podstawa do opracowania
branzowych projektéw technicznych wszystkich instalacji i dotaczenia ich do PAB. Jej forma powinna
mie¢ charakter opisowy, wskazujacy zasadnicze elementy wyposazenia budowlano-instalacyjnego,
zapewniajacych uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem (§ 20 ust. 1 pkt 11
rozporzadzenia). Zgodnie z rozporzadzeniem - w czesci rysunkowej pab nie pojawiaja sie instalacje

branzowe.

Natomiast informacja ta powinna zostal¢ sporzadzona przez branzystdw z uprawnieniami
w odpowiedniej specjalnosci. Nalezy przy tym doda¢, ze dodatkowo w czesci opisowej pab powinny

znalez¢ sie takze inne informacje i opracowania sporzadzane przez branzystow i konstruktora, m.in.:

opinia geotechniczna oraz informacja o sposobie posadowienia obiektu budowlanego,

» parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujace wptyw obiektu budowlanego
na srodowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sasiednie pod
wzgledem:

o  zapotrzebowania i jakosci wody oraz ilosci, jakosci i sposobu odprowadzania $ciekéw
oraz wod opadowych,

o emisji zanieczyszczen gazowych, w tym zapachow, pytowych i ptynnych, z podaniem
ich rodzaju, ilosci i zasiegu rozprzestrzeniania sie,

o rodzaju i ilosci wytwarzanych odpadoéw,

o wiasciwosci  akustycznych oraz emisji drgan, a takze promieniowania,
w szczegolnosci jonizujacego, pola elektromagnetycznego i innych zaktocen,
z podaniem odpowiednich parametréw tych czynnikébw i zasiegu ich
rozprzestrzeniania sie

— uwzgledniajac, ze przyjete w projekcie budowlanym rozwigzania przestrzenne,
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funkcjonalne i techniczne powinny wykazywac ograniczenie lub eliminacje wptywu
obiektu budowlanego na srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty
budowlane, zgodnie z odrebnymi przepisami,

» analize technicznych, S$rodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci realizacji wysoce
wydajnych systemow alternatywnych zaopatrzenia w energie i ciepto, w tym
zdecentralizowane systemy dostawy energii oparte na energii ze Zrédet odnawialnych,
kogeneracje, ogrzewanie lub chtodzenie lokalne lub blokowe, w szczego6lnosci, gdy opiera sie
catkowicie lub czesciowo na energii ze zrédet odnawialnych, w rozumieniu ustawy z dnia 20
lutego 2015 r. o odnawialnych Zrodtach energii (Dz. U. z 2020 r. poz. 261), oraz pompy ciepta,
okreslajaca:

o o0szacowanie rocznego zapotrzebowania na energie uzytkowg do ogrzewania,
wentylacji, przygotowania cieptej wody uzytkowej,

o dostepne nosniki energii,

o wybdr dwoch systemdw zaopatrzenia w energie do analizy poréwnawczej:
- systemu konwencjonalnego oraz systemu alternatywnego albo
- systemu konwencjonalnego oraz systemu hybrydowego, rozumianego jako
potaczenie systemu konwencjonalnego i alternatywnego,

o obliczenia optymalizacyjno-poréwnawcze dla wybranych systemow zaopatrzenia
w energie,

o wyniki analizy poréwnawczej i wybor systemu zaopatrzenia w energie,

» nowos¢!: w stosunku do budynku - analize technicznych i ekonomicznych mozliwosci
wykorzystania urzadzen, ktére automatycznie regulujg temperature oddzielnie w
poszczegdlnych pomieszczeniach lub w wyznaczonej strefie ogrzewanej, zgodnie z § 135 ust.
7-10 i § 147 ust. 5-7 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie,

» dane dotyczace warunkdw ochrony przeciwpozarowe;.
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2. NIEDOSTOSOWANIE ROZWIAZAN ARCHITEKTONICZNYCH DO
BRANZOWYCH

Pytanie: Jak ma wyglada¢ korekta rzednej posadowienia parteru, jesli wartos¢ podana w pab
uniemozliwi grawitacyjny odplyw sSciekow z budynku (np. zabraknie 10- 30cm), a kalenica

zostata juz zaprojektowana na maksymalnej wysokosci?

Odpowiedz: Nalezy zauwazy¢, ze projektant branzy sanitarnej powinien uczestniczy¢é w opracowaniu
pzt, co wynika m.in. z przytoczonego wczesniej art. 34 ust. 1 pkt 1 ustawy, zgodnie z ktérym pzt zawiera
m.in.. usytuowanie, obrys i ukfady istniejacych i projektowanych obiektéw budowlanych,
w tym sieci uzbrojenia terenu. Jednoczesnie rozporzadzenie naktada obowigzek wskazania w czesci

rysunkowej pzt potozenia sytuacyjno-wysokosciowego w przypadku obiektow liniowych.

Wobec powyzszego, projektant branzy sanitarnej, jako fachowiec dziatajacy w interesie inwestora,
powinien poinformowac architekta, ze przyjeta przez niego rzedna parteru uniemozliwi grawitacyjny
odptyw sciekdw z budynku. Architekt za$ powinien dostosowac rzedng parteru do wymagan
projektanta branzy sanitarnej. Jezeli z r6znych powoddw nie bedzie to mozliwe, to nie pozostanie nic

innego jak zastosowanie innych rozwigzan technicznych, np. zaprojektowania przepompowni.

Natomiast, jezeli architekt opracowat projekt bez udziatu projektanta branzy sanitarnej, a organ aab
popetnit btad, wydajac pozytywna decyzje o pozwoleniu na budowe, bez udziatu projektantow
o odpowiednich specjalnosciach, to skutki beda bardziej dotkliwe dla inwestora. W takiej sytuacji
projektant branzy sanitarnej przede wszystkim powinien poinformowac inwestora o tym, ze pzt zostat
opracowany bez jego udziatu, co doprowadzito do btedu w projekcie nie wynikajacego z jego winy

i przed sporzadzeniem pt wymagana jest zmiany decyzji o pozwoleniu na budowe.
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3. UDZIAE. BRANZYSTOW

Pytanie: czy w pab beda wymagane podpisy branzystow?
Odpowiedz: Tak, szerzej o tym w odpowiedzi na pytanie 1.

Nalezy rowniez doda¢, ze do wniosku o pozwolenie na budowe musi zosta¢ dotaczone m.in.
oswiadczenie projektanta dotyczace mozliwosci podtaczenia projektowanego obiektu budowlanego
do istniejacej sieci cieptowniczej, zgodnie z warunkami okreslonymi w art. 7b ustawy z dnia 10 kwietnia
1997 r. - Prawo energetyczne, ztozone pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego
oswiadczenia. Projektant sktadajacy oswiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli
0 nastepujacej tresci: ,Jestem Swiadomy(-ma) odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego
oswiadczenia.". Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie

fatszywych oswiadczen.

Powstata jednak watpliwos¢, ktory projektant powinien to oswiadczenie ztozy¢. Zgodnie ze

stanowiskiem Ministra Rozwoju oswiadczenie to powinien ztozy¢ projektant branzy sanitarne;j:

.Obowigzek ztozenia oswiadczenia o mozliwosci podtgczenia projektowanego obiektu budowlanego do
istniejgcej sieci cieptowniczej, zgodnie z warunkami okreslonymi w art. 7b ustawy - Prawo energetyczne
spoczywa na projektancie czesci branzowej w zakresie instalacji ogrzewczych lub cieptej wody

uzytkowej, ktore mogg byc zaopatrywane z sieci cieptowniczej.”

Petna tresc stanowiska dostepna jest tutaj.

4. OPINIA GEOTECHNICZNA

Pytanie: W przypadku projektu oswietlenia drogowego wykonywanego na pozwolenie na
budowe, w jaki sposéb rozréozni¢ projekt budowlany od projektu architektoniczno-
budowlanego? (...) Zgodnie z nowa ustawa prawo budowlane warunki geotechniczne sa
wymagane przy projekcie architektoniczno-budowlanym, a nie sa wymagane przy projekcie

budowlanym.

Odpowiedz: Projekt budowlany co do zasady sktada sie z czterech elementow: (1) PZT, (2) PAB, (3) PT
oraz (4) zatacznikdw. Natomiast zdarza sie, ze w przypadku niektorych obiektow budowlanych w
projekcie budowlanym nie bedzie PAB (oraz PT) - dotyczy to projektu budowlanego budowy lub
przebudowy urzadzen budowlanych oraz podziemnych sieci uzbrojenia terenu, jezeli catos¢
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problematyki moze by¢ przedstawiona w projekcie zagospodarowania dziatki lub terenu*. W
takim wtasnie przypadku nie ma obowigzku dotgczenia dokumentéw "geotechnicznych”.

Dotychczasowe przepisy w kontekscie dotaczenia dokumentéw "geotechnicznych” mowity o
dotaczeniu do projektu budowlanego w zaleznosci od potrzeb: wynikéw badan geologiczno-
inzynierskich oraz geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych. Zaréwno w
opinii ministerstwa klik, jak i orzecznictwa sgdowo-administracyjnego klik1, klik2 - sformutowanie "w
zaleznosci od potrzeb" oznaczato, ze ostateczna decyzja o ich ewentualnym dotgczeniu do projektu
budowlanego nalezata bezposrednio do projektanta, a nie organu AAB.

Natomiast odnoszac sie do obowigzujacych przepiséw - mdéwig one wprost o obowigzku dotaczenia
do PAB jedynie opinii geotechnicznej, zawierajacej: ustalenie przydatnosci gruntéw na potrzeby
budownictwa oraz wskazanie kategorii geotechnicznej obiektu budowlanego. Obowiazujace przepisy
naktadaja w materii dokumentéw "geotechnicznych” nastepujace zalecenia:

1. jezeli "nowy" projekt budowlany zawiera w sobie PAB*, to niezbedne jest dotaczenie do PAB
opinii geotechniczne;j,

2. jezeli "nowy" projekt budowlany zawiera w sobie PT* to, w zaleznosci od potrzeb, dotacza
sie do PT dokumentacje geologiczno-inzynierska lub geotechniczne warunki posadowienia
obiektow budowlanych,

3. jezeli "nowy" projekt budowlany zawiera w sobie jedynie PZT*, to nie ma obowigzku
dotaczenia zadnego z tych opracowan (sic!). Jest to o tyle zaskakujace, ze z praktycznego
punktu widzenia to wtasnie projekty sporzadzane na PZT (czyli w interakgji z gruntem)
powinny posiada¢ ww. opracowania.

Jakie ma to znaczenie praktyczne w konteks$cie zadanego pytania?

Ot6z jak wspomniano na wstepie - projekty budowlane niektorych obiektéw sg zwolnione z obowigzku
dotaczenia niektérych elementéw (PAB i PT), bowiem zgodnie z art. 34 ust. 3b Prawa budowlanego:
obowiazku sporzadzenia PAB i PT nie stosuje sie do projektu budowlanego budowy lub przebudowy
urzadzen budowlanych oraz podziemnych sieci uzbrojenia terenu, jezeli catos¢ problematyki moze by¢
przedstawiona w projekcie zagospodarowania dziatki lub terenu. Jezeli wiec projektowany obiekt
budowlany spetnia ww. warunki art. 34 ust. 3b (np. projekt sieci wodociggowej), to sktada sie on
wytacznie z dwéch elementéw: PT i zatacznikdw. Do takiego projektu nie ma obowiazku dotaczenia
zadnego z opracowan "geotechnicznych".

* zgodnie z art. 34 ust. 2 Prawa budowlanego zakres i tre$¢ projektu budowlanego powinny by¢ dostosowane m.in. do specyfiki
i charakteru obiektu. Wobec tego wydaje sie oczywiste, ze do projektu obiektéw budowlanych znajdujacych sie wewnatrz innych
obiektow (np. wewnetrznej instalacji gazowej), nie sporzadza sie PZT. W efekcie taki projekt bedzie sktadat sie wytacznie z PAB,
PT i zatacznikdw (czyli nie bedzie w nim PZT). Wobec tego zbedne jest takze w takich przypadkach dotaczanie dokumentéw

"geotechnicznych", gdyz projektowane instalacje nie stykaja sie nawet z gruntem.
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IV. Przepisy przejsciowe

1. PROJEKT ZAMIENNY PO NOWEMU CZY STAREMU?

Pytanie: W zwiazku ze zmiana podejscia i rozdzielenia projektu budowlanego na kilka elementéw
pojawia sie watpliwos¢, czy zmiana dotyczy projektéw nowych czy tez istniejacych. Np. jak
wyglada kwestia wykonania projektu budowlanego zamiennego do pozwolenia wydanego
przed 19.09.2020 r., czy ten projekt zamienny wykonujemy na “starych” zasadach? Czy nalezy
wtedy wykonaé projekt zamienny, wyodrebniajac pzt i dane architektoniczne do organu

administracyjno-budowlanego oraz projekt techniczny do nadzoru?

Odpowiedz: Ustawodawca przewidziat roczny okres przejsciowy na dostosowanie sie do nowych
procedur. W terminie 12 miesiecy od dnia wejscia w zycie ustawy, czyli do 19 wrzesnia 2021 r. bedzie
mozna organom aab przedtozy¢ projekt budowlany sporzadzony wedlug przepiséw
dotychczasowych.

Przepisy dotychczasowe beda ponadto stosowane do:

» spraw wszczetych i niezakohczonych,

> realizacji zamierzen budowlanych na podstawie projektu budowlanego sporzadzonego
wedtug przepiséw dotychczasowych,

» realizacji zamierzen budowlanych, dla ktérych przed dniem wejscia w zycie ustawy wydano

ostateczna decyzje o pozwoleniu na budowe albo dokonano skutecznego zgtoszenia.

Do budoéw realizowanych na podstawie przepisow dotychczasowych stosuje sie jednak nowe zapisy

dotyczace definicji odstepstw oraz procedury przeniesienia decyzji.

Z powyzszego wynika, ze projekt budowlany zamienny do projektu zatwierdzonego pozwoleniem na
budowe wydanym przed 19 wrzesnia 2020 r. nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi do tej daty

przepisami, bez potrzeby wyodrebniania pzt, pab oraz pt.
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2. ODDANIE OBIEKTU BUDOWLANEGO DO UZYTKOWANIA.

Pytanie: Czy jesli budowa zostata rozpoczeta przed wprowadzeniem nowych przepiséw, to przy

konczeniu budowy nadal sa wymagane te same dokumenty do nadzoru czy dojdzie cos jeszcze?

Odpowiedz: W przypadku zamierzen budowlanych realizowanych na podstawie ostatecznej decyz;ji
o0 pozwoleniu na budowe stosowane beda przepisy dotychczasowe. Oznacza to brak obowigzku
dotaczania dodatkowych dokumentéw innych, niz wynikato to z tresci ustawy w brzmieniu

obowiagzujacym przed 19 wrzesnia 2020 r.

3. NIEISTOTNE ODSTAPIENIA OD PROJEKTU BUDOWLANEGO.

Pytanie: Czy jeSli budowa zostata rozpoczeta przed wprowadzeniem nowych przepisow i w
trakcie jej prowadzenia zachodzi koniecznos¢ ustalenia czy zamierzone odstapienie od projektu
jest istotne, czy tez nie - to jakie przepisy projektant powinien stosowaé przy kwalifikacji

takiego odstapienia?
Odpowiedz: Projektant powinien stosowac przepisy nowej ustawy — Prawo budowlane.

Ustawa z dnia 13 lutego 2020 r. o zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz niektérych innych ustaw
zawiera w sobie przepisy przejsciowe, w tym art. 28, ktéry méwi o tym, ze do zamierzen budowlanych
realizowanych w oparciu o projekt budowlany sporzadzony na podstawie przepiséw dotychczasowych,

przepisy art. 36a ust. 5 stosuje sie w brzmieniu nadanym przez nowa ustawe.

Nalezy zauwazy¢, ze wbrew powszechnym opiniom, méwigcym o tym, ze przepisy te sa korzystniejsze
dla inwestora i stad taka decyzja ustawodawcy - w przypadku obiektdw liniowych jest odwrotnie, nowe
przepisy sg ostrzejsze, niz przepisy dotychczasowe. Nowe brzmienie art. 36a ust. 5 ogranicza bowiem
dopuszczalng zmiane parametru charakterystycznego obiektu liniowego (czyli dtugosé) do 2%, ktore
to ograniczenie nie dotyczyto dotad tych obiektéw. W efekcie, jezeli zamierzone odstapienie bedzie
polegatlo na zwiekszeniu ditugosci obiektu liniowego powyzej 2%, projektant nie moze
zakwalifikowac¢ takiego odstapienia jako nieistotne, a w konsekwencji takie odstapienie

wymaga uzyskania decyzji o zmianie pozwolenia na budowe.

Strona 44



PYTANIA | ODPOWIEDZI

4. JAK ROZPOZNAC NOWY PROJEKT?

Pytanie: Jak rozpozna¢ czy mamy do czynienia z "nowym" czy “starym" projektem budowlanym?

Odpowiedz: Pierwsza cecha odrdzniajaca nowy projekt budowlany od starego jest tzw. "karta

tytulowa projektu budowlanego".

Projekt budowlany "nowy" posiada karte tytutowa i strony tytutowe kazdego elementu projektu (PZT,
PAB, PT).

Natomiast projekt budowlany "stary" posiada wytacznie jedna strone tytutowa projektu budowlanego.

W przypadku realizowania robo6t na podstawie "nowego" projektu budowlanego, kierownik budowy
powinien upomnie¢ sie od inwestora o dostarczenie przynajmniej projektu technicznego, a fakt jego

otrzymania potwierdzi¢ wpisem do dziennika budowy.
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PRZYDATNE LINKI

Przydatne linki

[1]. Ustawa — Prawo budowlane (wersja ujednolicona, obowiazujaca od dnia 19 wrzesnia 2020 r.)*

[2]. Ustawa z dnia 13 lutego 2020 r. 0 zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U.z 2020 r. poz. 471)

[3]. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. poz. 1609)

[4]. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (wersja ujednolicona, obowigzujgca od dnia 19
wrzesnia 2020 r.)*

[5]. Wyjasnienie GUNB w sprawie okresu przejsciowego dotyczacego projektow budowlanych

[6]. Przyktadowe strony tytutowe, spisy zawartosci, a takze karta tytutowa na przyktadzie projektu
budynku mieszkalnego

[7]. Przyktadowe strony tytutowe, spisy zawartosci, a takze karta tytutowa na przyktadzie sieci
cieplnej

[8]. Przyktadowe strony tytutowe, spisy zawartosci, a takze karta tytutowa na przyktadzie instalacji
gazowej w isthiejagcym budynku jednorodzinnym

[9]. Przyktadowe strony tytutowe, spisy zawartosci, a takze karta tytutowa na przyktadzie projektu
przebudowy schoddw w istniejgcym budynku jednorodzinnym

[10]. Stanowisko Ministra Rozwoju dotyczgce projektanta witasciwego do ztozenia
oswiadczenia o mozliwosci podtgczenia projektowanego obiektu budowlanego do istniejgcej
sieci cieptowniczej

[11]. Zestawienie obiektéw i robdt budowlanych niewymagajgcych pozwolenia na budowe

* do 19 wrzesnia 2021 r. inwestor do wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe albo
wniosku o zatwierdzenie projektu budowlanego, albo zgtoszenia budowy bedzie mdgt dotqgczyc

projekt budowlany sporzgdzony na podstawie przepiséw obowiqzujgcych przed 19.09.2020 r.
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INFORMACIJE O PUBLIKACII

Informacje o publikacji

Niniejsza publikacja stanowi drugie wydanie Poradnika, w ktorym uwzgledniono zmiany wynikajace z
opublikowania nastepujacych aktéw prawnych:

e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczeg6towego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2020 r. poz. 1609),

e Ustawa o doptatach do oprocentowania kredytéow bankowych udzielanych przedsiebiorcom
dotknietym skutkami COVID-19 oraz o uproszczonym postepowaniu o zatwierdzenie uktadu
w zwiagzku z wystapieniem COVID-19 (Dz.U. z 2020 r. poz. 1086),

e Ustawa o zmianie ustawy - Prawo geodezyjne i kartograficzne oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U. z 2020 r. poz. 782),

e Ustawa o szczeg6lnych instrumentach wsparcia w zwigzku z rozprzestrzenianiem sie wirusa
SARS-CoV-2 (Dz.U. z 2020 r. poz. 695).

Przygotowali:

Andrzej Falkowski — Przewodniczacy Komisji Prawno-Regulaminowej PIIB
Monika Urban-Szmelcer — Podlaska Okregowa Izba Inzynieréw Budownictwa

Autorzy dziekuja za udzial w stworzeniu publikacji cztonkom Polskiej Izby Inzynieréw
Budownictwa ktorzy zgtosili watpliwosci i pytania do przedstawionych w niej aktow prawnych.

llustracje:

Monika Urban-Szmelcer — Podlaska Okregowa Izba Inzynieréw Budownictwa

Kontakt do Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa:

= Adres: ul. Kujawska 1
00-793 Warszawa
=  Telefon: +48 22 828-31-89

=  E-mail: biuro@piib.org.pl

Kontakt do Komisji Prawno-Regulaminowej PIIB:

»  E-mail: kpr@piib.org.pl
Kolejne wersje Poradnika uzupetniamy o odpowiedzi na pytania. Wersja z dnia: 14.10.2020 r.
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